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Zmluva o zriadeni zaloZného prava na nehnutel’ny majetok
¢. 06/024/11

Dexia banka Slovensko a.s.

Sidlo:Hodzova 11, 010 11 Zilina

ICO: 31 575951

IC DPH: SK2020372541 5

zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, Oddiel: Sa, Vlozka ¢&islo: 148/L
(d’alej len zaloZny veritel’)

ZaloZca:

Obec Sintava

Sidlo: Obecny trad Sintava, 925 51 Sintava
ICO: 00 306 193

Zastipeny: Miroslav Holi¢ka, starosta obce
Cislo ué¢tu: 1015195001/5600

(d’alej len zalozca)

uzavreli podl'a ustanoveni § 151a - 151md Obgianskeho zdkonnika zmluvu s nasledovnym obsahom:
1. Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je zriadenie zaloZzného prdva na zabezpelenie zaplatenia istiny uveru,
Grokov, poplatkov, pripadnych zmluvnych pokat a daldich pohl'addvok zaloZzného veritela,
vratane budicich pohladdvok vzniknutych na zaklade zmluvy:

- Zmluva o terminovanom tvere ¢. 06/024/11 v zneni neskorsich dodatkov
uzatvorenej medzi:
Dexia bankou Slovensko a.s.

a
klientom: Obec éintava, sidlo: Obecny urad §intava, 925 51 Sintava, 1CO: 00 306 193

(d’alej len ,klient®)

Zélozny veritel' vopred suhlasi pre pripad, ak u¢elom &erpania Gveru podl'a predchddzajicej vety
je kiipa zalohu uvedeného v bode 1.3 zo strany klienta, s jeho prevodom zo zéloZcu na klienta.

1.2. Zélozné pravo sa zriaduje aj na zabezpeenie zaplatenia vietkych pohladavok zaloZného
veritela na zaplatenie istiny uveru, prislu§enstva, poplatkov a zmluvnych pokut, vratane
budicich pohradavok vzniknutych zo zmlav uzatvorenych na zéklade zmluvy/zmlav v zmysle
bodu 1.1, alebo z vystavenia dokumentirneho akreditivu alebo bankovej zaruky na zéklade
uvedenych zmlav, ako aj vSetkych pohladdvok zdlozného veritel'a voli zéloZcovi, vratane
budicich pohladdvok vzniknutych v stvislosti so zmenou, novaciou, alebo nahradenim
pohladavok zalozného veritela zo zmluvy uvedenej v bode 1.1., vratane buducich pohladavok
zalozného veritela vzniknutych v savislosti s prefinancovanim alebo splatenim zévidzkov zo
zmluvy uvedenej v bode 1.1. ZéloZné pravo sa zriad’uje aj na pohladdvku s prisluSenstvom,
ktora by vznikla zaloZznému veritelovi v pripade odstipenia od zmluvy uvedenej v bode 1.1.
alebo na pohladavku s prislufenstvom na vydanie bezddvodného obohatenia vzniknutého z
dovodu plnenia veritel'a z neplatného pravneho tkonu, resp. plnenia z pravneho ukonu, ktory
odpadol v stvislosti so zmluvou uvedenou v bode 1.1 ako aj na pohl'adavku, ktora vznikla v
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1.2.1.

1.3.

dosledku posudenia v tomto odseku S$pecifikovanych pohladavok ako odporovatel'ného
pravneho tkonu.

Zalozné pravo sa zriad’uje aj na zabezpedenie zaplatenia buducich pohladdvok zaloZného
veritel'a vo¢i zaloZcovi vzniknutych na zaklade tejto zmluvy.

Najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa pohladavka zilozného veritela zabezpeCuje je
367.181,00 EUR

ZaloZca vyhlasuje, Ze je vylunym vlastnikom a mé dispozi¢né privo k nasledovnému
nehnutelnému majetku, nachddzajicemu sa v obci Sintava, okres Galanta, v katastralnom
Uzemi Sintava, zapisanému na liste vlastnictva &. 1:

- pozemku parc. &islo 82/1, register C, vymera: 1121 m?, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria, spésob vyuz.p.: 18

- pozemku parc. &islo 82/2, register C, vymera: 258 m?, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, sposob vyuz.p.: 18

- pozemku parc. &islo 82/3, register C, vymera: 252 m?, dmﬁ pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, sposob vyuz.p.: 18

- pozemku parc. &islo 82/4, register C, vymera: 301 m?, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, sposob vyuz.p.: 16

- pozemku parc. &islo 82/5, register C, vymera: 15 m*, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, sposob vyuz.p.: 16

- pozemku parc. &islo 82/6, register C, vymera: 44 m?, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, spdsob vyuz.p.: 16

- pozemku parc. &islo 82/7, register C, vymera: 26 m%, druh pozemku: zastavané plochy a
nadvoria, sposob vyuZ.p.: 16

- stavby na pozemku parc. ¢islo 82/2, supisné Cislo 244, druh stavby: budova Obecného
uradu

- stavby na pozemku parc. ¢islo 82/3, stipisné &islo 244, druh stavby: zasadatka Obecného
uradu

- stavby na pozemku parc. Cislo 82/4, supisné cislo 244, druh stavby: miestne
hospodirstvo Obecného iiradu

- stavby na pozemku parc. Cislo 82/5, supisné Cislo 244, druh stavby: sklad Obecného
uradu

- stavby na pozemku parc. &islo 82/6, stpisné &islo 244, druh stavby: gardaZ Obecného
diradu

- stavby na pozemku parc. ¢islo 82/7, stpisné Cislo 244, druh stavby: socidlna miestnost’
Obecného uradu

(dalej aj ,,zaloh*), a tento dava do zalohu zaloZnému veritel'ovi.

1.4, Zalozca vyhlasuje, Ze zaloh nie je zatazeny Ziadnymi tarchami alebo pravami tretich os6b a
akymikol'vek inymi zdvidzkami a neprebieha Ziadne spravne, sudne alebo iné konanie o predmete
zélohu, vratane konania o vznesenych restitu¢nych narokoch k zalohu alebo jeho Casti.

1.5. Zalozca vyhlasuje, Ze vo¢i nemu nie je vedené Ziadne exeku¢né konanie, konanie o vykon
rozhodnutia, restrukturalizaéné, ani iné konanie, ktoré by obmedzovalo jeho pravo zat'azit
predmet zalohu.

B

1.6. Zalozca vyhlasuje, Ze zriadenie ziloZzného prava nie je vrozpore sucelom pouZitia
nehnutel'nosti ani s podmienkou nadobudnutia predmetu zalohu zaloZcom.

1.7.  ZaloZca vyhlasuje, Ze zaloh nie je predmetom ndjomného ani iného uZivacieho vztahu.
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2. Trvanie zaloZného prava

2.1.
2.2.

2.2.1.

222,
2.23.

Zalozné pravo k zélohu vznikne povolenim vkladu zaloZnej zmluvy do katastra nehnutelnosti a
toto bude vyznaené na prislu§nom liste vlastnictva v €asti C. Tarchy.

Zéalozné pravo vyplyvajlce z tejto zmluvy zanika:

zaplatenim zabezpe€ovanej pohladavky spolu s turokmi, poplatkami a vSetkymi ucelne
vynaloZenymi nékladmi vyplyvajicimi z tejto zmluvy, o ¢om zalozny veritel' vyd4 zéloZcovi
potvrdenie (kvitanciu),

vzdanim sa zaloZného prava zaloznym veritel'om,

zanikom zalohu

3. Povinnosti zdloZcu

3.1.

3.2.

3.3.
3.3.1.
3.3.2.

3.4.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.
3.6.

3.7.

3.8.

ZaloZca sa zavézuje, Ze do 3 pracovnych dni po podpisani tejto zmluvy poda na prisluSna Spravu
katastra Katastrdlneho uradu navrh na vklad zéloZného préva v prospech zalozného veritel'a a
koépiu navrhu s potvrdenym prevzatim Spravou katastra Katastralneho tradu predloZi zaloZnému
veritelovi. Poplatky za névrh na vklad a ostatné néklady spojené so zriadenim zalozného préva,
ako aj so zanikom a vymazom zéloZného prava z prisluinych registrov znasa zéloZca.

Zalozny veritel moéze polas trvania ziloZného prava povolit' zdmenu zabezpeCenia Uveru.
Néklady spojené s touto zamenou znasa Ziadatel’ 0 zdmenu.

Z4loZca sa zavézuje rozsirit’ predmet zalohu:
ak zaloZené veci stratia na cene tak, Ze zabezpecenie pohl'adavky bude nedostatocné,

ak bude zaloZena vec v ramci realizacie zaloZného prava predand a vynos z predaja nepokryje
vySku pohl'addvky vratane urokov a poplatkov zaloZzného veritel’a.

ZaloZca sa zavézuje, Ze pofas trvania zdlozného prava zaloh bez suhlasu ziloZného veritel'a
nepredd, nescudzi, nezat'azi v prospech iného, neuzatvori ndjomnd zmluvu alebo inj1 zmluvu
umoZzilujucu uzivanie predmetu zalohu, nezmeni zéloh stavebnymi pracami alebo nevykond
udrZiavacie prace na zaloZenej stavbe, ktoré v zmysle pravnych predpisov vyZaduju stavebné
povolenie. Za predpokladu ak zmena alebo udrZiavacie prace na zaloZenej stavbe vyzaduju
ohlasenie stavebnému Uradu zéloZca je povinny to zdloznému veritel'ovi ozndmit’ bezodkladne
po ohlaseni tychto Gprav; zaloZca sa zavizuje o zaloZeny majetok riadne starat’ a chrénit’ ho pred
zni¢enim.

Ak nie je vzmluve uvedenej vbode 1.1. vyslovne dojednand povinnost' klienta (dlZnika)
predkladat’ zdloZznému veritel'ovi potvrdenia uvedené v tomto bode, je zéloZca povinny predloZit
zéloZznému veritel'ovi na jeho poziadanie do 30 dni:

potvrdenie o zaplateni dane z nehnutel'nosti, ktora je zaloZena v prospech zéloZného veritel'a za
predpokladu, ak zaloZcovi takato povinnost’ vznikne;

potvrdenie o zaplateni poistného, ktoré je povinny platit’.

Zéalozca je povinny kedykol'vek pocas trvania zmluvného vzt'ahu podl'a zmluvy uvedenej v bode
1.1. umoznit’ zaloZnym veritelom poverenému znalcovi nové ocenenie zalohu a uhradit’ ndklady
s tym spojené, a to najmi v suvislosti s povinnostami zalozného veritel'a podl'a ustanovenia § 42
ods. 2 zakona o bankach.

Z4lozny veritel’ alebo nim povereny znalec je opravneny kedykol'vek po&as trvania zmluvného
vztahu podl'a zmluvy uvedenej v bode 1.1. vykonat’ prehliadku zalohu. Banka alebo znalec je
opravneny za tym (i¢elom vstlipit’ na zaloZené nehnutelnosti.

ZaloZca sthlasi, aby zaloZné pravo malo ¢inky aj na dedica, resp. pravnych ndstupcov.
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3.9.1.

3.10.

V pripade, Ze zaloZca akymkol'vek spdsobom porusi ustanovenia tejto zmluvy, zalozny veritel je
opravneny pozadovat’ od zaloZcu vietky vzniknuté skody a zmluvnt pokutu vo vySke 10 % zo
sumy istiny pohl'adavky zaloZného veritela vo&i klientovi, ktorej zaplatenie zabezpecuje zalozné
prévo zriadené na zéklade tejto zmluvy.

V pripade, ak sa na zaklade rozhodnutia stdu, alebo na zaklade inej pravnej skutonosti
preuk4Ze neexistencia vlastnickeho prava zéloZcu v &ase uzatvorenia tejto zmluvy, alebo
zélozca strati vlastnicke prdvo k zalohu po uzatvoreni tejto zmluvy, je ziloZny veritel
opravneny poZadovat’ od zéloZcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske pohl'addvky zalozného
veritel'a voéi klientovi, ktorej zaplatenie zabezpe€uje zalozné pravo zriadené na zaklade tejto
zmluvy, a to v Case, kedy nastane rozhodné udalost” (preukdZe sa neexistencia vlastnickeho
prava zalozcu k zéalohu, zaloZca strati vlastnicke pravo k zalohu). Zmluvnou pokutou nie je
dotknuty narok na nahradu $kody, ktora zaloznému veritel'ovi v dosledku porusenia uvedenych
povinnosti vznikla a prevySuje vy$ku zmluvnej pokuty.

ZaloZca sa zavdzuje po predloZeni potvrdenia zalozného veritel'a preukazujuceho, Ze doslo

k zaniku zaloZzného prava vykonat' vsetky Ukony suvisiace s vymazom zdloZného prava

z prisludnych registrov. Néklady a poplatky spojené s uvedenymi tkonmi znaSa zaloZca.

4. Poistenie

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5. Realizicia zaloZného prava

5.1.

Ak nie je v zmluve uvedenej v bode 1.1. vyslovne dojednand povinnost’ klienta (dlznika) poistit
majetok, ktory je predmetom zéloZného prava (s vynimkou pozemku), a poistné plnenie z
poistnej udalosti vinkulovat' v prospech zaloZného veritel'a je tento majetok povinny poistit
a poistné plnenie v rozsahu poZadovanom ziloZnym veritefom takto vinkulovat' v prospech
zalozného veritela zaloZca a body 4.2 aZ 4.5 sa uplatnia iba v pripade, ak je ziloh povinny
poistit’ zéloZca. V pripade vzniku poistnej udalosti je povinny ziloZca vzdy informovat
zalozného veritel'a bez odkladu.

Zalozca vyhlasuje a predkladd doklad (poistnG zmluvu), ktory osvediuje, Ze zaloZeny
nehnuteny majetok je riadne a na plna hodnotu poisteny, a to najméi pre pripad poSkodenia,
resp. zniCenia (poZiar, povodei). ZaloZca je povinny vinkulovat’ poistné v prospech zaloZného
veritel'a pocas trvania zalozného vztahu.

Z4loZca sa zavizuje nezrusit’ poistenie podas trvania zaloZzného prava, riadne a v€as plnit’ poistné
podmienky a do 15 dni po dohodnutom termine Ghrady poistného predlozit’ zdloZnému
veritel'ovi doklad o jeho zaplateni.

Doklad o vinkul4cii poistného plnenia a o zaplateni poistného zaloZca predlozi zéloznému
veritelovi pred poskytnutim veru/pred vystavenim bankovej zaruky /otvorenim
dokumentarneho akreditivu. Zalozny veritel mdZe pozadovat’ poistenie v konkrétnej poist'ovni.
Z4loZca nie je opravneny pocas trvania zalozného vztahu zrudit' poistnii zmluvu bez sthlasu
zalozného veritela.

Ak dojde pocas trvania zmluvného vztahu k vyplate poistného plnenia, je zilozny veritel
opravneny prijaté plnenie drzat’ u seba. Ak zabezpelena pohladavka nie je riadne alebo vcas
splnend, zalozny veritel' je oprdvneny poistné plnenie pouZit' na Uhradu svojich pohladévok
podl'a zmluvy uvedenej v bode 1.1. alebo tejto zmluvy o zriadeni zaloZného prava.

V pripade, ak podas trvania poistnej zmluvy zéiloZca neuhradi poistné, zéloZny veritel' je
opravneny uhradit’ poistné za zéloZcu a vysku Ghrady inkasovat’ z G¢tov, ktoré mu vedie alebo
bude viest. Ak zaloZca nebude mat' na Gctoch dostatok petiaznych prostriedkov, je povinny
vysku thrady poistného zaplatit’ do troch dni odo dila dorugenia vyzvy zalozného veritela.

EY
Ak sa porusia podmienky dohodnuté v zmluve podla bodu 1.1. alebo v tejto zmluve, najmé ak

neddjde k dohodnutému finanénému plneniu podla tychto zmluv, po predchidzajucom
upozorneni zaloZcu zaloznym veritel'om, je zaloZny veritel’ opravneny, aby:
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5.1.2.

5.1.3.

predal zaloh na dobrovol'nej draZbe spsobom podrobne upravenym v zékone €. 527/2002 Z. z.
o dobrovol'nych drazbach v platnom zneni,

predal zéloh priamo ktorejkol'vek tretej osobe za minimalnu predajnt cenu stanovend stdno-
znaleckym posudkom nie star§im ako 3 mesiace,

predal zaloh formou verejnej obchodnej stitaZe v zmysle § 281 a nasledujicich Obchodného
zékonnika.

5.1.3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Z2¢ za dostato¥nd lehotu trvania verejnej obchodnej sutaZze

5.2.

3.3

5.4.

5.5.

5.6.

5.6.1.

5.7.

povazuju lehotu jedného mesiaca od uverejnenia vyhldsenia sttaZe. Za vhodny spOsob
uverejnenia podmienok sitaZe povazuji zmluvné strany oznidmenie o vyhldseni verejnej
sitaZe v troch realitnych kanceldridich pdsobiacich na Gzemi SR. Najvhodnej$im
z predloZenych ndvrhov sa rozumie nivrh na uzatvorenie kipnej zmluvy s najvy$Sou
kiipnou cenou a najskor§im zaplatenim kipnej ceny. ZaloZny veritel’ je oprdvneny urdit
prioritu uvedenych kritérii pre vyber najvhodnej$ieho navrhu.

ZéloZny veritel' je oprdvneny predat’ zaloh ktorymkolvek z uvedenych spdsobov, resp. ho
prenajat’, po uplynuti 30 - diiovej lehoty, stanovenej v “Ozndmeni o zadati vykonu zéloZného
prava”, ak do doby predaja nedostane od zdloZcu spravu o zaplateni zabezpecenej pohl'adavky
vratane dokladu preukazujiceho tGhradu.

Naéklady realizacie zalozného prava st sutast'ou pohl'adavky zaloZného veritel'a voli zdloZcovi a
ich zaplatenie je zabezpeené ziloZnym pravom.

ZéloZny veritel' je opravneny uskutolnit’ vietky tkony, potrebné a nevyhnutné k realizicii
zéloZného prava podla tejto zmluvy a v mene zéloZcu urobit’ vietky prdvne tikony potrebné
k prevodu vlastnictva k predmetu ziloZného prdva na tretiu osobu, pri€om zéloZca je povinny
strpiet’ vykon zaloZného prava.

Zalozny veritel’ je oprdvneny poverit realiziciou predaja, resp. prendgjmu podla bodu 5.1. tretiu
osobu, oprévnenu na takuto &innost’ v zmysle zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovol’nych drazbach
v platnom zneni, zékona & 455/1991 Zb. (Zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov,
resp. zdkona &. 233/1995 Z. z. (Exekuény poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

ZéiloZca sa zavizuje spolupracovat’ so zdloZnym veritelom pri realizicii zdloZzného préva,
vratane vypratania zélohu, poskytnutia potrebnej dokumenticie a umoZnit' sidnym znalcom
i vietkym zdujemcom prehliadku zaloZeného majetku, a to na poZiadanie ziloZzného veritel'a,
resp. nim poverenej osoby.

ZéloZny veritel je pri realizAcii z4loZného prdva opravneny prevziat’ zaloh do drZby, to osobne
alebo prostrednictvom tretich os6b, pisomne splnomocnenych zéloZznym veritefom, pri¢om na
tento G&el su ziloZny veritel' alebo splnomocnené tretie osoby opravneni priestory zilohu
vypratat’ na ndklady zaloZcu.

ZéloZca vyhlasuje, Ze nevykoni Ziadne opatrenia, ktorymi by bréanil uplatneniu nirokov
zéloZného veritel'a vyplyvajuicich z tejto zmluvy a Ze si je vedomy trestno-prévnych nésledkov v
pripade porusenia tohto ustanovenia.

6. Dorucovanie

6.1.

6.2.

6.3.

Pisomné podania adresované druhej zmluvne;j strane budt povaZované za riadne podané a v¢as
uskuto&nené, ak budi dorugené osobne, doporutenou postou alebo oficidlnou kuriérskou postou,
ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Pisomné podania pre zmluvné strany budi dgrufované na adresy uvedené v zéhlavi tejto
zmluvy. Zmluvné strany maji prdvo pisomne " urdit’ ind adresu na dorufovanie pisomnych
podani, a to bez dodatku k tejto zmluve. T4to zmena je uéinnd 5 pracovnych dni po doruceni
pisomného oznimenia druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnost’ adresovand druhej zmluvnej strane v stilade s touto
zmluvou sa povaZuje za dorudend aj v pripade vrétenia nedorudenej zasielky odosielatel'ovi

Dexia -

185/25/0911 — ZaloZna zmluva — nehnutel’ny majetok 5/6




|

uplynutim treticho diia odo diia vratenia nedorucenej zasielky druhej zmluvnej strane ato aj
vtedy ak sa adresat o tom nedozvie.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

Zmluva je platna a G¢innd diiom podpisu, priom zaloZzné pravo vznikd momentom povolenia
vkladu do katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich zmluvnd volnost’ nie je
obmedzena.

Téato zmluva sa uzatvara na dobu trvania zavizku klienta vo¢i zaloZznému veritel'ovi.

Zmluvu je mozné menit’ len pisomnymi dodatkami na zdklade vz4jomného suhlasu oboch
zmluvnych stran.

Zalozca suhlasi, Ze zaloZné pravo zriadené na zaklade tejto Zmluvy bude zabezpefovat' vSetky
pohladavky ZaloZného veritela zo Zmluvy uvedenej v bode 1.1 ato aj v pripade predizenia
lehoty splatnosti zabezpe&enej pohl'adavky alebo v pripade zmeny zmluvy uvedenej v bode 1.1.

na zéklade dodatku k zmluve.

Zmluva je neoddelitel'nou si¢astou: Zmluvy o terminovanom iver <. 06/024/11.

Zmluva je vyhotovena v piatich originalnych exemplaroch, z ktorych 2 sa priloZia k ndvrhu na
vklad do katastra nehnutelnosti , zaloZny veritel’ obdrZi 2 exemplére a po jednom obdrzi kazdy
d’al§i ucastnik zmluvy.

V Trnave diia 08.12.2011

Dexia banka Slovensko a.s. Zalozca: Obec Sintava

Meno a priezvisko: Meno a priezvisko:  Miroslav Holi¢ka

Funkcia: ing. Peter Kuliffay Funkcia: starosta obce
obchodny ¥ manazér

Podpis: h Podpis:

Meno a priezvisko: Pecdiatka:
Ing. Daga Novakova

Funkcia: obchodny manazér

Podpis:

/1 %/70
Peciatka:

Dexia banka Slovensko a.s.
06/3
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