ZMLUVA O NAJME BYTU & N/7/2022/14 b j.

uzatvorend podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a § 12 zakona €.
443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v platnom zneni

Prenajimatel’:

OBEC SINTAVA

Statutarny organ: Bc. Stanislava Reznakova, starostka

ICO: 00306 193

Bankové spojenie:

Prima Banka Slovensko, IBAN: SK65 5600 0000 0010 1519 5001

(d’alej aj ako ,,prenajimatel’™)
a

Néjomca: Maria Kolbova
narodena
trv. bytom:
(d’alej aj ako ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o n4jme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet najmu

1) Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu - Najomného bytového domu, stpisné ¢islo 14
postaveného na parcele reg. ,,C*, parc. & 3/12, k.. Sintava, ktory je evidovany Okresnym
uradom v Galante, katastralnym odborom, na LV ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uzivania 1-izbovy byt ¢&. 10/J 14 b.j., ktory sa
nachadza na 1INP v Ngjomnom bytovom dome, Specifikovanom v predchéddzajicom odseku
tohto ¢lanku tejto zmluvy (d’alej ako ,,byt* alebo ,,predmet najmu‘).

3) Prenajimany byt pozostava z 1 izby a prislusenstva. Prislusenstvo bytu tvori kuchyna, predsien,
kapel'tia s WC, pivnica. Celkova vymera plochy bytu pre fond oprav je 40,59 m?.

4) Rozsah vybavenia a zariadenia bytu, opis prislusenstva je uvedeny v Protokole o odovzdani
a prevzati bytu, ktory tvori neoddeliteI'nt sticast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).

5) Zoznam o0s6b zijucich v byte spolu s najomcom: --

Clanok IT
Uéel najmu
1) Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne na ucel byvania.
2) Najomca sa zavdzuje, Zze bude prenajaty byt vyuzivat' v stilade s dohodnutym uc¢elom byvania.
PoruSenie tohto ustanovenia sa povazuje za dovod vypovede tejto zmluvy.

Clanok 111
Doba najmu
1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu urcitd, na dobu 1 rok, ato od
01.06.2022 do 31.5.2023.
2) Najomca ma pravo na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na byt uvedeny v ¢l. I ods. 2 tejto



zmluvy len v pripade, ze v predchadzajucom obdobi najomca alebo osoby Zzijuce v byte spolu
s nagjomcom, neporusovali domovy poriadok a povinnosti najomcu uvedené v ¢lanku VII tejto
zmluvy a e najomca spiiia podmienky podla zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani v platnom zneni a vSeobecne zavdzného nariadenia obce
Sintava o poskytovani socidlneho byvania v nijomnych bytoch postavenych s podporou $tatu.

Clanok 1V
Vyska a splatnost’ najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesa¢né najomné je stanovené v sume 117,36 € a mesacné
zalohové tihrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st stanovené v sume 53,65 € .

2) Mesaéné najomné a mesacné zalohové uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, celkom
mesacne spolu vo vyske 171,01 € je nagjomca povinny uhradit’ na ucet IBAN: SK23 0200 0000
0025 5206 8854, V prospech spolo¢nosti Stavebné bytové druzstvo Sered’, ICO: 30997755, D.
Stara 2946, 926 01 Sered’ (d’alej len ,,spravca bytov*), ktory vykonava spravu bytového domu a
zastupuje prenajimatel’a na zaklade mandatnej zmluvy alebo zmluvy o vykone spravy, v zmysle
rozpisu spravcu bytov, ktory bude najomcovi doruéeny pri podpise zmluvy.

3) Najomné a zalohové thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu je splatné mesacne vopred,
najneskor k 10. dnu prislusného mesiaca.

4) Najomca uhradi prvykrat najomné za byt pri za¢ati ndjomného vzt'ahu v mesiaci jun 2022.

5) Zalohové thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu budu vyactované najneskor do 31.5.
prislusn¢ho kalendarneho roka za predchadzajuci kalendarny rok. Vyuctovanim zisteny
nedoplatok je najomca povinny zaplatit, resp. vyuctovany preplatok bude najomcovi vrateny
v zmysle pokynu spravcu bytov uvedeny vo vyuctovani.

Clanok V
Finan¢na zabezpeka

1) Najomca uhradi prenajimatelovi pred podpisanim zmluvy finanénu zabezpeku vo vyske
612,00€ na ucet: IBAN SK40 0200 0000 0011 6742 8759.

2) Finan¢na zabezpeka vlozena na tucet prenajimatela je urCend na zabezpelenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim bytu a nepoSkodzovania
uzivaného bytu.

3) Ak suma finan¢nej zabezpeky poklese v dosledku jej pouzitia podl'a predchadzajiuceho odseku
tohto Clanku tejto zmluvy, ndjomca sa zavizuje doplatit do 15 dni od doru€enia vyzvy
prenajimatel’a sumu, ktora sa rovné rozdielu medzi finan¢nou zabezpekou podla ods. 1 tohto
¢lanku tejto zmluvy a zostatkom nevycerpanej finan¢nej zabezpeky na icte prenajimatel’a.

4) Po skonCeni najmu v zmysle tejto zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu najomcom
prenajimatel’ovi, vrati prenajimatel’ najjomcovi disponibilny zostatok finan¢nej zabezpeky do 15
dni odo dna odovzdania bytu. N4jomca nemd ndrok na urok plynici z uloZenia financnej
zébezpeky.

5) Disponibilny zostatok financ¢nej zabezpeky je suma financnej zabezpeky vlozena najomcom pri
podpisani zmluvy zniZena o pripadné nedoplatky najomcu.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt ndjomcovi do uzivania v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a 0 zariadeni bytu spisu zmluvné strany pisomny Protokol
0 odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelnt sti€ast’ tejto zmluvy (priloha €. 1).

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni nadjomcovi nerusené uzivanie bytu po celi dobu ucinnosti
tejto zmluvy.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do bytu s cielom vykonania



kontroly, ¢i ho ndjomca uziva dohodnutym sposobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti nadjomcu a po
predchadzajicom dohovore s nim.

4) Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej skody vstapit’ do
bytu, ktory je predmetom ndjmu S cielom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie
alebo zmensenia jej nasledkov.

Clanok V1.
Prava a povinnosti nadjomcu

1) Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku $kodam na
predmete ndjmu. V pripade zavinené¢ho poruSenia tejto povinnosti zodpovedd nijomca za
vzniknutl skodu.

2) Najomca sa zavizuje, ze bez pisomného suhlasu prenajimatel'a nevykona v byte ziadne stavebné
zmeny ani Upravy, a to ani na vlastné naklady.

3) V pripade skon¢enia doby ndjmu je najomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podl'a protokolu spisaného pri
preberani bytu.

4) Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal s pisomnym suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonCeni doby ndjmu uviest' do poévodného stavu. Ndjomca nemd narok na nahradu ndkladov
spojenych s akymikol'vek zmenami a Uipravami, aj napriek ich odsthlaseniu prenajimatel'om.

5) N4jomca vyhlasuje, Ze nie je opravneny byt alebo jeho ¢ast’ prenechat’ do podnajmu tretej
osobe.

6) Najomca sa zavidzuje udrziavat' poriadok v byte av bytovom dome aspravat sa v sulade
S dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunazivania tak, aby nenarusSoval pokojné
byvanie ostatnych nadjomcov.

7) Najomca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

8) Najomca sa zavdzuje vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte ana jeho zariadeni
stivisiace s ich uZivanim a S beZznou udrzbou. Najomca nema voli prenajimatelovi ndrok na
nahradu takto vynaloZenych ndkladov.

9) Najomca je povinny Si previest’ meracie zariadenie odberného miesta elektrickej energie bytu na
svoje meno a platby za odobratl energiu v byte platit’ samostatne dodavatel'ovi energii.

10) Najomca je povinny platit’ pravidelne najomne a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
V stanovenej vyske.

11) Najomca nesmie v byte drzat’ alebo chovat’ zvierata (napr. psov, macky, vtakov a pod.).

12) Ostatné prava apovinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687 anasl. Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Clanok VII|
Odovzdanie bytu
1) Prenajimatel’ sa zavézuje, ze byt odovzda do uzivania najomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spisu protokol o odovzdani a prevzati,
V ktorom uvedl najma:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania,
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza,
€) iné skutocnosti, ktorych vyznaéenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
3) Prenajimatel’ sa zavézuje najneskor v dent odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi jednu sadu
kl'a¢ov od bytu a od spolocnych priestorov.



Clanok 1X
Skoncenie najmu

1) Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.
2) Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najomny vzt'ah skoncit’:

a) vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom,

b) pisomnou vypoved’ou jednou zo zmluvnych stran,

¢) odstiipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran podla § 679 Obcianskeho zakonnika
V platnom zneni.

3) Ndjomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu. Pre tento pripad si zmluvné

4)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

\Y

strany dohodli dvojmesacnt vypovednu dobu, ktora za¢ina plynit’ od prvého dia
nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu v lehote uvedenej v § 710, ods. 3 alebo 4 Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a len z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika
Vv platnom zneni.

Clanok X

Zaverecné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov K nej podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Dodatky sa podl'a poradia ¢islujii a ozna¢ia datumom.
Prava apovinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a zédkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v platnom zneni.
N4ajomca ru¢i rovnakym dielom s ostatnymi najomcami za $kodu na vybaveni bytového domu -
spolo¢nych priestorov, vratane protipoziarneho vybavenia, ak Skodu nespdsobil sam.
N4jomca si zabezpeCi poistenie vnutorného zariadenia bytu, ktoré je v jeho vlastnictve na
vlastné naklady.
Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch stran
a stava sa Gi¢innou nasledujiicim diiom po jej zverejneni v centralnom registri vedenom Uradom
vlady SR. Povinnost’ zmluvu zverejnit’ vyplyva z ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informacidm ao0zmene adoplneni niektorych zdkonov (zékon
0 slobode informacii) v platnom zneni.
Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre najomcu, jeden pre prenajimatel’a
a jeden pre spravcu bytov.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spdsobilé na pravne ukony v celom rozsahu, Ze tito zmluvu
uzavreli slobodne, vaZne, urCite a zrozumitel'ne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a svoj suhlas s jej obsahom
potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

Sintave dita 31.5.2022

- Podpisané - - Podpisané -

Prenajimatel’: ........cccooveviniiinecce NEjomea: ...oooeevieeiiiiieiieeeee

Bc. Stanislava Reznakova
starostka obce



