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ZMLUVA O NAJME BYTU é&. 13/2021/14 b.j.

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a § 12 zakona &.
443/2010 Z.z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni

Prendjimatel”.

OBEC SINTAVA

zast. starostkou obce : Bc. Stanislava ReZnakova

ICO: 00 306 193

Bankové spojenie: VUB a.s. Galanta ¢. 4. 184 23-132/0200
(dalej aj ako ,,prenajimatel™)

a

Néjomca: Miroslav Magyar
]7 B e
(
(

(dalej aj ako ,.ndjomca‘)
sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o najme bytu za tychto podmienok:

Clanok I
Predmet nijmu
Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ndjomcovi do uzivania 2-izbovy byt ¢. 6/F/14 b.j., ktory sa
nachadza na 1 NP v ,,Ndjomnom bytovom dome * so sup. ¢islom 14 v Sintave o vymere 56,42 m?+
2,60 m? a 4,08 m? balkon. Bytovy dom je postaveny na pozemku, parc. & 3/12, vedeny na liste
vlastnictva ¢. LV 1.
Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu: Miroslav Magyar

Clanok I
Uéel najmu
1) Prenajimatel’ prenechdva byt ndjomcovi vylu¢ne za Géelom byvania.
2) Ndjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat' v stlade s dohodnutym uéelom byvania.
Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za ddvod vypovede tejto zmluvy.

Clanok III
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ byt najomcovi do uZivania v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. O odovzdani a prevzati bytu a o zariadeni bytu spi§u zmluvné strany pisomny protokol,
ktory bude pripojeny k tejto zmluve ako jej priloha ¢. 1.

2) Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze umozni ndjomcovi nerusené uzivanie bytu po celt dobu u¢innosti
tejto zmluvy.

3) Prenajimatel je oprdvneny vstupit' do bytu za uéelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva
dohodnutym spdsobom, vyluéne vsak za pritomnosti ndjomecu po predchadzajicom dohovore.
Prenajimatel je opravneny v pripade hroziacej skody vstipit' do bytu, ktory je predmetom najmu
za icelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmengenia jej nasledkov.
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Clanok IV.
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak. aby nedochadzalo ku $kodam na
predmete ndjmu. V pripade zavineného porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za
vzniknuta Skodu.

Néjomca sa zavizuje, ze bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne
stavebné zmeny ani Gpravy, a to ani na vlastné naklady.

V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla
protokolu spisaného pri preberani.

Zmeny v byte, ktoré ngjomca vykonal s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny
po skonceni doby ndjmu uviest do povodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu
nakladov spojenych s akymikol'vek zmenami a Upravami, aj napriek ich odsuthlaseniu
prenajimatel’om.

Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, ak sa takato
skutoCnost” preukaze, povazuje sa to za hrubé porusenie zmluvy zo strany ndjomcu a
zaklada pravo prenajimatel’a vypovedat zmluvu.

Néjomca sa zavizuje udrziavat' poriadok v byte a v bytovom dome a spravat’ sa v sulade
s dobrymi mravmi a zdsadami slusného susedského spolunaZivania tak, aby nenarusoval
pokojné byvanie ostatnych najomcov.

N4jomeca je povinny dodrziavat’ domovy poriadok.

Néjomca sa zavézuje vykonavat na svoje naklady drobné opravy v byte a na jeho zariadeni
suvisiace s ich uzivanim a s beznou tdrzbou. Nédjomca neméa voéi prenajimatel’ovi narok na
nahradu takto vynalozenych néakladov.

Najomca si prevedie meracie zariadenie odberného miesta elektrickej energie prenajatého
bytu na svoje meno a platby za odobratu energiu v byte plati samostatne.

10) Ndjomca je povinny platit’ pravidelne nijomne a tuhrady za plnenia spojené s uZivanim

najomného bytu v stanovenej vyske.

11) Ndjomca nesmie v prenajatom byte drzat” alebo chovat’ zvieratd (napr. psov. macky. vtakov

a pod.).

12) Ostatné prdva a povinnosti zmluvnych strdn sG upravené v § 687 anasl. Obg¢ianskeho

zakonnika v platnom zneni.

Clanok V
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjom bytu sa uzatvara na dobu ur¢itd, na dobu 1 rok, a to od
01.12.2021 do 30.11.2022.

Né4jomca ma vzdy prednostné pravo na uzatvorenie alebo prediZenie zmluvy na byt uvedeny
v ¢l. I tejto zmluvy len v pripade dodrzania podmienok:

e zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a sociadlnom byvani
v platnom zneni,

e domového poriadku,

¢ tejto zmluvy - povinnosti ndjomcu uvedené v ¢lanku IV tejto zmluvy.



Clanok VI
Odovzdanie bytu
1) Prenajimatel sa zavdzuje, Ze byt odovzda do uzivania ndjomcovi najneskor do 5 dni od
podpisu tejto zmluvy.
2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani bytu spiSu protokol o odovzdani a prevzati,
v ktorom uvedu najmé:
a) stav, v akom sa byt nachadza v ¢ase jeho odovzdania
b) zariadenie bytu a stav v akom sa nachadza
¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.
3) Prenajimatel sa zavizuje najneskor v defi odovzdania bytu odovzdat’ ngjomcovi jednu sadu
klI'ticov od bytu a od spolo¢nych priestorov.

Clanok VII
Najomné

1) Najomné za uZzivanie bytu a vyska uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu je
zmluvnymi stranami dohodnuté mesa¢ne vo vySke v zmysle rozpisu Stavebného bytového
podniku Sered’, ktory je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit’ ngjomné spraveovi, ktory bude
zastupovat’ prenajimatel’a v ramci mandatnej zmluvy alebo zmluvy o vykone spravy na jeho
ucet. Potrebné tidaje st sucastou rozpisu Stavebného bytového podniku, ktory je prilohou
.2,

3) Najomné je splatné mesacne vopred, najneskor k 10. diu prislusného mesiaca.

4) Najomca uhradi prvykrat najomné za byt pri zacati ndjomného vztahu v mesiaci december

2021.

Clanok VIII
Skoncenie najmu
1) Najomca moze vypovedat nadjom bytu bez udania dovodu. Pre tento pripad si zmluvné
strany dohodli dvojmesaént vypovednu dobu, ktord za¢ina plynat’ od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.
2) Najomny pomer zanika uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.
3) Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu mozno ndjomny vztah ukoncit:
a) vzajomnou pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najjomcom alebo
b) pisomnou vypoved'ou jednou zo zmluvnych stran
¢) odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran podl'a § 679 Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni.
4) Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu v lehote uvedenej v § 710, bod 3 alebo 4 Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni a len z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika

v platnom zneni.
Clanok IX

Zaverefné ustanovenia
1) Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych dodatkov k nej podpisanych opravnenymi
zéstupcami oboch zmluvnych stran. Dodatky sa podl'a poradia ¢isluju a oznacia datumom.
2) Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obg¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a zakona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni.



3)

4)
)

6)

7

8)

9)

Najomca uhradi prenajimatel’ovi pred podpisanim zmluvy finanént zébezpeku vo vyske

930,00 €.

Tato bude najomcovi vratend najneskor pri odovzdani bytu prenajimatelovi. V pripade
nedoplatku na ndjomnom a platbach za poskytované sluzby bude nedoplatok kompenzovany z
financnej zabezpeky. Taktiez sa budu z neho kompenzovat’ pripadné opravy na zariadeni, ktoré
neodstrani njjomcea pred odovzdani bytu prenajimatel'ovi.

Néjomca ruc¢i rovnakym dielom s ostatnymi ndgjomcami za $kodu na vybaveni bytovych domov
- spolo¢nych priestorov, vratane protipoziarneho vybavenia, ak skodu nespdsobil sam.

Négjomca si zabezpeCi poistenie vnutorného zariadenia bytu, ktoré je v jeho vlastnictve na
vlastné ndklady.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami obidvoch stran
astava sa ucinnou nasledujucim driom po jej zverejneni na webovom sidle obce Sintava.
Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim celého znenia zmluvy, vratane so zverejnenim
a spristupnenim ich osobnych tdajov v rozsahu mena a priezviska. Povinnost’ zmluvu zverejnit’
vyplyva z ustanovenia § Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre ndjomcu , jeden pre prenajimatela a
jeden Stavebné bytové druzstvo Sered’.

Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas prenajimatelovi, resp. osobam
zabezpeCujucim bytovl agendu pre prenajimatel’a, na spracovanie svojich osobnych udajov
vrozsahu uvedenom v Gvodnych ustanoveniach zmluvy, ¢o je nevyhnutné pre riadnu
identifikaciu ndgjomcu na Gcely plnenia tejto zmluvy a to pocas trvania tejto zmluvy, najneskor
vSak do lehoty vysporiadania vSetkych zdvizkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy. Po
uvedenom obdobi budi osobné udaje najomcu zinformaénych systémov prenajimatela
zlikvidované. Néjomca moze odvolat’ kedykol'vek svoj udeleny suhlas po ukonéeni platnosti
zmluvy a vyrovnani vSetkych zdvizkov voci prenajimatelovi resp. osobam zabezpeéujlicim
bytovi agendu pre prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Sintave diia 24.11.2021
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Bc. Stanislava Reznakova ndjomca

starostka obce



