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1. UVOD

11 Zakladné adaje

Nazov dokumenticie:
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky &. 4/2021
(UPN obce Sintava ZaD 4/2021)

Spracovatel’ dokumentécie:

Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD. a kolektiv

Jégého 19

821 08 Bratislava

autorizovany architekt SKA (registrac¢né ¢islo 0109 AA)

Obstaravatel’ dokumentacie:
Obec Sintava

Obecny turad

Sintava, 3/244

925 51 Sintava

prostrednictvom odborne sposobilej osoby
podla § 2a zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (staveny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov

Ing. Anna Halabrinova

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. OSO - 342)
Cepetiska 114

926 01 Sered’

tel. 0905 309 935

Zakladné identifikaéné udaje

Kraj: Trnavsky
Okres: Galanta
Katastralne izemie: Sintava
Pocet obyvatel'ov (k 31.12.2019) 1741.

1.2 Rozsah a sposob spracovania Zmien a doplnkov 4/2021

Predkladana tizemno-planovacia dokumentacia pozostava z textovej a grafickej ¢asti v rozsahu tykajucom sa
navrhovanych zmien.

Textova Cast’ je doplnena len o navrhovany rozvojovy zamer RZ 19/0 a zmeny v smernej a zaviznej Casti.
Tvori dodatok k textovej ¢asti Uzemného planu obce Sintava, rok 2008, v zneni Zmien a doplnkov 1/2014 a
Zmien a doplnkov 3/2020. Je vypracovana v sulade s obsahom podla Vyhlasky ¢.55/2001 Z.z.

Graficka Cast’ Zmien a doplnkov €. 4/2021 je spracovana formou samostatnych naloziek na vyrez vybranych
vykresov Uzemného planu obce Sintava Zmien a doplnkov 1/2014, na ktorych st vyznadené len zmeny
navrhované v ,Zmenach a doplnkoch 4/2021. Vybrané vykresy su tie, ktoré sa v Zmenach a doplnkoch
4/2021 menia (Cislo 2: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia s vyznacenou
zaviznou Castou a verejnoprospeSnymi stavbami, 8: Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na pol'nohospodarskej pdde - Perspektivne pouzitie pol'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske tucely, 9:
Vykres zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Po spracovani Zmien a doplnkov 4/2021 budu tieto prerokované podla ustanoveni stavebného zakona. Po
prerokovani a upraveni podla vysledkov prerokovania budu predlozené na postdenie Okresnému tradu
Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu
Sintava.
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1.3 Dovody na obstaranie Zmien a doplnkov 4/2021

Obec Sintava ako organ tizemného planovania, vzmysle §16-18 zékona &. 50/1976 Zb. 0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predplsov (dalej len ,,stavebny zakon®), zabezpeCuje na
zaklade poziadaviek obecncho zastupitel'stva vypracovanie Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky
4/2021 (v zmysle uzneseni Obecného zastupitelstva Sintava &. 314, 316/a, 316/b, 316/c a 318 zo dia
21.09.2020, 360 zo dna 17.12.2020 a listu Krajského pamiatkového tiradu v Trnave (KPUTT-2020/22206-
2/91837/HOR zo dna 11.11.2020).

1.4 Predmet rieSenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a dopinky 4/2021

Predmetom riesenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 je uprava textovej smernej
a zaviznej ako aj grafickej Uzemného plinu obce Sintava (2008), v zneni Zmien a doplnkov 1/2014
a Zmien sa doplnkov 3/2020.

1.5 Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov 4/2021

Cielom riesenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 je odstihlasit’ zavizny tzemno-
planovaci dokument pre dalSie stupne tzemno-planovacej dokumentacie, na izemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona 4/202137/2000 Z.z.), zosuladit’ navrhovany doplnok s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia obce, so zasadami
organizacie Uzemia, vecne a Casovo koordinovat’ ¢innost’ v sulade s principmi udrzatel'ného rozvoja, podla
ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

1.6 Hodnotenie siiladu rieSenia s pdvodnym tizemnym planom a nadradenou UPD

Navrhované zamery, ktoré s predmetom riesenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021,
nie sa v rozpore s nasledovnymi podkladmi:
- Zaviznou ¢astou ,,UPN regionu TTSK”, ktora bola vyhlisena vieobecne zaviznym nariadenim
Trnavské samospravneho kraja ¢. 33/2014,

- Uzemnym planom obce Sintava, rok 2008, ktory bol schvaleny uznesenim OZ ¢. 12/0Z-2008 zo diia
13.06.2008 a jeho zavizna &ast’ vyhlasena VZN obce Sintava 16/2008 zo dita 13.06.2008, v zmysle
Zmien adoplnkov 1/2014, schvélenych uznesenim OZ Sintava &.146/2014 zo dia 25.11.2014,
Zmien adoplnkov 2/2017, schvalenych uznesenim OZ Sintava ¢.200/2017 zo dia 03.08.2017
a Zmien a doplnkov 3/2020, schvalenych uznesenim OZ Sintava ¢. 228/2020 zo diia 25.05.2020.

1.7 Udaje o siilade Zmien a doplnkov 4/2021 so Zadanim UPN obce

Navrhované zamery v Zmenach a doplnkoch 24/2021 nie su v rozpore s koncepciou rozvoja obce Sintava
schvéalenou v Zadani pre Uzemny plan obce Sintava, ktoré bolo, podl'a §20 zakona 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku postdené prislusnym organom UP - Krajskym stavebnym v Trnave (&. listu
KSU-OUP-00956/2007Tr, zo dia 25.10.2007) a schvalené Uznesenim c. 8/OZ-2007 obecného
zastupitel'stva obce Sintava diia 10.12.2007.

1.8 Vizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviiznych &asti platnej UPD vysSieho stupiia
Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentéciou pre uzemie obce Sintava je Uzemny plan regionu
Trnavského samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvédleny uznesenim zastupitel'stva TTSK
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavdzna cast bola vyhlasena VZN TTSK ¢.33/2014 zo
dnal7.12.2014.

Tento dokument vo svojej zaviznej Casti urcuje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako
aj konkrétne regulativy vztahujiice sa k rieSenému tzemiu. Vystupy z rieSenia UPD vysSicho stupiia —
zavizna Cast UPN regioénu TTSK st zaviznym dokumentom pre UPN obce Sintava a jeho ZaD.

Zmeny a doplnky 4/2021 su v stilade s Uzemnym pldnom regionu Trnavského samospravneho kraja.
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V zmysle zavidznych regulativov tizemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja sa na rieSené uzemie

obce Sintava vzt'ahuje nasledovné:

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO SPORIADANIA
OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA
URBANIZACIE

12.  V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.9. Podporovat’ rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych stvrtého stupiia podla UPN-R TTSK:

1.2.9.9. Hlohovec — Bojni¢ky — Dvorniky — Vinohrady nad Vahom.
1.2.9.12. Dvorniky — Vinohrady nad Vahom — Sered’ — Vahovce — Galanta — Matiskovo — Horné
Saliby — Dolné Saliby — Kral'ov Brod — Trstice — Trhova Hradska.

13.  V OBLASTI STRUKTURY OSiDLENIA

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu zastavanych uzemi, na

zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4,V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.12. Respektovat’ a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do dsmej skupiny, ktoré pri

vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaji doplnkova ulohu ponukou

$pecifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Galanta — Abraham, Cierna Voda, Dolné Saliby, Gan, Kajal, Kralov Brod, Matuskovo,

Mostova, Pusté Ul’any, Sintava, Tomasikovo, Topol'nica, Vinohrady nad Vahom, Zemianske Sady.

1.4.13. Respektovat’ zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a podporovat’ ich rozvoj ako:
1.4.13.1. urbanizované centra Struktiry osidlenia menSieho rozsahu urcené predovsetkym pre
byvanie

vo vidieckom prostredi.

1.4.13.2. centra uréené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a lokalneho vyznamu.

1.4.13.3. centra pre zakladnu obc¢iansku vybavenost’ a socidlnu starostlivost’ pre okolité vidiecke
priestory, lokalne centra hospodarskych aktivit, najméa primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvala starostlivost’ o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.13.5. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoziujticimi formy ,,prace
doma®, najméd v Specifickych ¢&innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu
vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokdlneho vyznamu pre prepravu osob.

1.4.13.7. centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu
s osobitne vymedzenym rekrea¢nymi obcami.

1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

4. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

54. V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie tizemia.

5.4.2. Zohladiiovat pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat’

protihlukové opatrenia.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HCADISKA NADRADENEHO
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

9.3.  CESTNA DOPRAVA

9.3.4.3. cesta I1/507 zostava v tiseku Sintava — Sered’ — Gaii v povodnej trase, od krizovatky s
rychlostnou cestou R1 Dolna Streda po obec Gan bude cesta 1I/507 vedena v peazi s
presmerovanou cestou 1/62.

9.3.4.4. cesta I1/573 v tiseku Sladkovicovo — Sered’ — Sintava — Soporia krizovatka s
rychlostnou cestou R1 (v trase povodnej cesty 1/62), s pokracovanim v povodne;j trase cesty
11/573.

9.6.  VODNA DOPRAVA

9.6.1. Respektovat trasovanie existujucich i planovanych vodnych ciest a pristavov v Trnavskom

samospravnom kraji, ohranicent1 jej ochrannymi pasmami:

9.6.1.2. podl'a dohody AGN E-80, E-81, Vazska vodna cesta a pristavy.

9.6.1.4. podl'a dohody AGN E-80, Pristavy Vazskej vodnej cesty P 81-03 Sered’ (v k.i. Dolna
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Streda) v rieénom km 73,8-74,3, P 81-04 Hlohovec v rieénom km 124,4-124,7 a P 81-05
Piestany v riecnom km 124,4-127,7.

9.6.2. Chranit tizemny koridor a realizovat’ vystavbu Vazskej vodnej cesty, vratane ploch, technickych a
servisnych zariadeni v useku Vodného diela Sered’ — Hlohovec.
9.6.3. Chranit uzemny koridor a realizovat’ vystavbu:
9.6.3.2. Vazskej vodnej cesty, vratane ploch, technickych a servisnych zariadeni v useku Hlohovec —
Hranica Trnavského a Tren¢ianskeho samospravneho kraja, lokalizovanej v trase
prirodzeného koryta rieky Véh, v trase vodnych nadrzi Véhu a existujuceho Vazského
elektrarenského kanalu.
9.6.3.3. pristavov na Vahu P 81-03 Sered’ (v k.u. Dolna Streda) v riecnom km 73,8-74,3, P
81-04 Hlohovec v rie¢nom km 124,4-124,7 a P 81-05 Piestany v rieénom km 124,4-127,7.
9.6. HROMADNA PREPRAVA OSOB
9.8.8. Rozvijat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do dsmej skupiny ako vyznamné prestupné body
hromadnej prepravy mikroregionalneho vyznamu.
9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA
9.9.3. Podporovat’ izemno-technickymi opatreniami cyklisticka dopravu ako alternativny dopravny
prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.
10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
10.2. 'V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU
10.2.1. Akceptovat’ pasma ochrany potrubi existujiiceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj
manipulacny pas pri dial’kovych vodovodoch a kanalizacnych zberacoch.
10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM
10.6.1. Respektovat’ vedenia existujicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace arealy a
zariadenia.
10.6.2. Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachédzajice sa alebo priestorovo
zasahujuce do rieSené¢ho uzemia.
11. NAVRH NA VYMEDZENIE VYZNAMNYCH ROZVOJOVYCH PRIESTOROV, UZEMI
SPECIALNYCH ZAUJMOV REGIONALNEHO VYZNAMU
11.1.8. Realizécia vodnej cesty Vah E 81 podl'a dohody AGN vnutrozemskou vodnou cestou s pripojenim na
magistralnu vodni cestu Dunaj E 80.
II. VEREJNOPROSPESNE STAVBY
13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY
13.3. INFRASTRUKTURA HROMADNEJ PREPRAVY OSOB
13.3.1. Stavby integrovanych dopravnych systémov mesta Trnava a Trnavského samospravneho kraja.
13.5. INFRASTRUKTURA VODNEJ DOPRAVY
13.5.1. Stavba Vodného diela Sered’ — Hlohovec, vratane ploch technickych a servisnych zariadeni
potrebnych k zabezpeceniu prevadzky Vazskej vodnej cesty.
14.4. 'V OBLASTI VODNE TOKY A VODNE PLOCHY
14.4.2. Upravy na tokoch:
14.4.2.3. stavby na upravu konkavnych brehov kanala Vahu a inunda¢ného uzemia v tiseku r.km
89,0 - 113,4.
Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

2. UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY ¢&. 4/2021 — SMERNA CAST

Popis navrhovanych zmien
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 navrhuje:
- NOVY rozvojovy zamer:
RZ 19/0 - oznadenie rozvojového zameru
Zmena funkéného vyuzitia tzemia zahrady na rozvojovy zamer RZ 19/0 s funkénym
vyuzitim obytné tizemie (plochy byvania pre byvanie v max. 2 rodinnych domoch).

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021
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Uzemie zabera pozemky CKN s parcelnymi ¢islami:
522/32 - v druhu pozemku zahrada, mimo zastavaného izemia obce,
0 vymere 484 mz,
522/71 - v druhu pozemku zahrada, mimo zastavaného izemia obce,
0 vymere 433 m.
Celkova plocha tizemia rozvojového zameru je 917 m? v druhu pozemku zahrada.. Pozemok
sa nachadza mimo hranice zastavaného tizemia obce Sintava.
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku s juznou ¢astou zastavaného izemia obce Sintava.
- aktualizaciu objektov zaradenych do zoznamu objektov ,,...zo zachovanej povodnej zastavby
so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom...*,
- upravu ochranného pasma obecného cintorina,
- upravu zaviznej regulicie rozvojového zameru RZ17/z (UPN obce Sintava ZaD 1/2014),
- upravu zaviznej regulicie rozvojového zimeru RZ18/o a RZ 18/0/1 (UPN obce Sintava ZaD
3/2020).

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 sa tykaju nasledovnych tuprav platnej
tuzemnoplianovacej dokumentacie:

UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 4/2021 —- SMERNA CAST

Uzemny plan obce Sintava, rok 2008 - tiprava a doplnenie kapitol:

2.3.1 Obyvatel'stvo

2.5.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.6 Néavrh funkéného vyuzitia izemia

2.7.1 Néavrh byvania

2.8.2 Navrhovana zmena hranice zastavaného uzemia obce

2.12.1 Navrh dopravy

2.12.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

2.12.3 Verejné technické vybavenie — energetika

2.12.6 Verejné technické vybavenie - napojenie tizemia na telekomunikacné a informacné siete

2.12.7 Odpady

2.17  Odnatie pol'nohospodarskej a lesnej pody (vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych
zamerov na pol'nohospodarskej pode)

2.18 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemno-technickych dosledkov.

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014 - iprava a doplnenie kapitol:
2.2 Popis navrhovanych zmien
2.4 Navrh byvania
2.9 Névrh verejného dopravného vybavenia uzemia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020, - iiprava a doplnenie kapitol:
1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuzitia izemia
2.9 Koncepcia starostlivosti 0 zivotné prostredie
2.10 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gizemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich
priestorov.

UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 4/2021 - SMERNA CAST

2.1 UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA, 2008 — tiprava a doplnenie kapitol smernej &asti

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 navrhuje upravy kapitol smernej textovej Gasti
Uzemného planu obce Sintava (rok 2008). Upravy rieSia navrhovany rozvojovy zamer RZ 19/0, zmenu
ochranného pasma cintorina a aktualizaciu objektov z hl'adiska pamiatkovej ochrany.
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2.3.1 Obyvatelstvo
1. Navrhovany text - doplnenie
Predpokladany narast poctu obyvatel'ov pre rozvojovy zamer RZ 19/o:
V L. etape: narast o max. 6 obyvatel'ov (pri obloznosti 3 ob./1 bytova jednotka).
2.5.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
1. Povodny text:
Navrhovand urbanistickd koncepcia rozvoja priestorového usporiadania obce Sintava:
- navrhuje plochy pre rozvoj funkcii:
- byvania v rodinnych domoch
- v hraniciach zastavaného nizemia obce — preluky (cca 25 stavebnych pozemkov),
- mimo hranice zastavaného vzemia obce (na plochdach polnohospodarskej pody) — RZ 1/0,5/0, 6/0,
7/0, 10/0, 13/0, 14/0.
1. Navrhovany text:
Navrhovana urbanisticka koncepcia rozvoja priestorového usporiadania obce Sintava:
- navrhuje plochy pre rozvoj funkcii:
- byvania v rodinnych domoch
- v hraniciach zastavaného tizemia obce — preluky (cca 25 stavebnych pozemkov),
- mimo hranice zastavaného uzemia obce (na plochach polnohospodarskej pody) — RZ 1/0,5/0, 6/0,
7/0, 10/0, 13/0, 14/0, 19/0.

2.5.3 Navrh ochrany a vyuzitia kultirnoe-historickych hodnot
1. Povodny text:
V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej povodnej zastavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, napr.:

- na Dlhej ulici — domy ¢. 206/207, 150, 129.
1. Navrhovany text:
V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom:

- naDlhej ulici — domy ¢. 150, 129.
Zdovodnenie: Vypusta sa objekt so supisnym &islom 206/207 (v zmysle vyjadrenia KPU Trnava KPUTT-
2020/22206-2/91837/HOR).

2.6 Navrh funkéného vyuZitia izemia
1. Povodny text:
Navrh rieSenia priestorového usporiadania a funkcéného vyuZitia izemia
Rozvoj obytného uzemia
nova vystavba rodinnych domov, vrdtené zdakladnej obcianskej vybavenosti
- novd vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujiicou zdstavbou, na
plochach polnohospodarskej pody:
. etapa: 1/o, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0,
Il. etapa - vyhlad: 5/0, 14/0.
1. Navrhovany text:
Navrh rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
Rozvoj obytného tizemia
nova vystavba rodinnych domov, vratené zakladnej obCianskej vybavenosti
- nova vystavba mimo hranic zastavaného izemia obce, v kontakte s existujlicou zastavbou, na
plochach pol'nohospodarskej pody
. etapa: 1/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0, 19/0,
Il. etapa - vyhl'ad: 5/0, 14/0.

2. Povodny text
UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zamerom nasledovné funkcéné vyuZitie:

plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:
L etapa: preluky (plaz p25), RZ 1/0, 6/0, 7/0, 13/0,
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Il. etapa - vyhlad: RZ 5/0, 10/0, 14/0,
Celkom: 319-369 rodinnych domov,
ztoho v I. etape: 189-209 rodinnych domov,
v Il. etape - vyhlad: 130-160 rodinnych domov.
2. Navrhovany text:
UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zimerom nasledovné funkéné vyuZitie:
plochy byvania s objektmi rodinnych domov - névrh:
I. etapa: preluky (plaz p25), RZ 1/o, 6/0, 7/0, 13/0, 19/0
1. etapa - vyhl'ad: RZ 5/0, 10/0, 14/0, 19/0.
Celkom: 321-371 rodinnych domov,
ztoho v I. etape:191-211 rodinnych domov,
v Il. etape - vyhlad: 130-160 rodinnych domov.

3. Navrhovany text — doplnok tabul’ky:
Tab. 6: Plosné vymery rozvojovych zon

Etapa vystavby
Rozvo- I. etapa (do r. 2020)
jové Vymera v 5 Vyroba+ 11- etapa (po roku
zamery ha RD+BD oV SP+RE TI Pocet objektov 2030)
19/0 0,0917 0,0917 - - max. 2 RD I. etapa
Spolu 0,0917 0,0917 - I. etapa
Vysvetlivky:

RD — plochy rodinnych domov

2.7.1 Navrh byvania
1. Povodny text
Uzemny plan obce Sintava navrhuje pre funkciu byvania:
- V hraniciach zastavaného izemia obce:
I. etapa: preluky (cca 25 rodinnych domov),
- mimo hranice zastavaného uzemia obce na plochach polnohospodarskej pody:
I.etape: RZ 1/o (cca 35— 40 rodinnych domov),
RZ 6/0 (cca 14 rodinnych domov + a1 bytovy dom s 8 az 12 bytovymi
jednotkami),
RZ 7/o (cca 20 rodinnych domov),
RZ 10/0 (cca 35 — 40 rodinné domy),
RZ 13/o (cca 60 — 70 rodinnych domov),

Spolu v 1. etape: cca 189 az 209 rodinnych domov + 1 bytovy dom s 8 az 12 b.j.
Navrhovany ndrast bytového fondu:
I. etapa (do roku 2020):

cca 189 az 209 rodinnych domov
1 bytovy dom s 8 az 12 b.j.

Il. etapa — vyhlad (do roku 2030): cca 130 az 160 rodinnych domov

Spolu cca 319 az 369 rodinnych domov

1 bytovy dom s 8-12 byt. jednotkami.

Obytna vystavba RZ 1/o, 5/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0 a 14/0 je podmienend potrebou budovania novych
komunikacii a inzinierskych sieti mimo zastavaného vuzemia obce.
1. Navrhovany text:
Uzemny plén obce Sintava navrhuje pre funkciu byvania:
- V hraniciach zastavaného tizemia obce:
l. etapa: preluky (cca 25 rodinnych domov),
- mimo hranice zastavaného uzemia obce na plochach pol'nohospodarskej pody:
I.etape: RZ 1/o (cca 37 — 42 rodinnych domov),
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RZ 6/0 (cca 14 rodinnych domov + a 1 bytovy dom s 8 aZz 12 bytovymi
jednotkami),

RZ 7/0 (cca 20 rodinnych domov),

RZ 10/0 (cca 35 — 40 rodinné domy),

RZ 13/0 (cca 60 — 70 rodinnych domov),

RZ 19/0 (max. 2 rodinné domy)

Spolu v I. etape: cca 191 aZ 211 rodinnych domov + 1 bytovy dom s 8 az 12 b.j.
Navrhovany narast bytového fondu:

. etapa (do roku 2020): cca 191 az 211 rodinnych domov
1 bytovy dom s 8 az 12 b.j.

Il. etapa — vyhl'ad (do roku 2030): cca 130 az 160 rodinnych domov

Spolu cca 321 az 371 rodinnych domov

1 bytovy dom s 8-12 byt. jednotkami.

Obytna vystavba RZ 1/0, 5/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0 a 14/0,_19/0 je podmienena potrebou budovania novych
komunikécii a inzinierskych sieti mimo zastavaného tizemia obce.

2.8.2 Navrhovana zmena hranice zastavaného uzemia obce
1. Povodny text:
Uzemny pldn navrhuje novii hranicu zastavaného vizemia, ktord zahfiia rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie su obsiahnuté, o celkovej vymere 136,4350 ha:
RZ 1/0, 2/r, 5/0, 6/0,7/0, 8/z, 10/0, 13/0, 14/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je vyznaceny v grafickej casti dokumentdcie.
1. Navrhovany text:
Uzemny plan navrhuje novi hranicu zastavaného tzemia, ktora zahffia rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie st obsiahnuté, o celkovej vymere 136,5267 ha:
RZ 1/o, 2Ir, 5/0, 6/0,7/0, 8/z, 10/0, 13/0, 14/0. 19/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného izemia je vyznaceny v grafickej Casti dokumentacie.

2.9.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

1. Povodny text:

V katastralnom tizemi obce Sintava sii vymedzené nasledovné ochranné pasma nadradenych tris a

zariadeni:

Ochranné pasma:

- od cintorin — 50 m od oplotenia (zasady umiestiiovania stavieb v ochrannom pdsme riesit' v stilade so

zakonom c. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov), v ktorom nesmu byt umiestnené Ziadne
nové stavby.

1 Navrhovany text:

Ochranné pasma:

- od cintorin — 0,0 m od oplotenia cintorina (v zmysle Uznesenia OZ Sintava ¢&. 360 zo diia

14.12.2020).

Zdovodnenie:

V zmysle zdkona 398/2019 Z.z., ktorym sa dopliial31/2010 Z.z o pohrebnictve sa uvadza:

§ 15 odsek 7

,,Obec moze vseobecne zdvizmym nariadenim ustanovit ochranné pdsmo pohrebiska;, obec vo vSeobecne

zavdznom nariadent urci Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 metrov od hranice pozemku

pohrebiska, pravidla umiestiiovania a povolovania budov a stavieb v niom so zretelom na pietny charakter

pohrebiska a ustanovi ¢innosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pdasme vykondvat pocas pohrebu. “.

2.12.1 Navrh dopravy
1. Navrhovany text — doplnenie:
Dopravny pristup do rozvojového zameru RZ 19/o bude rieSeny, cez pozemok 522/41 (ako vecné bremeno).
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2. . Navrhovany text — doplnenie:
Parkovanie vozidiel bude zabezpecené na pozemku rozvojového zdmeru RZ 19/0 v pocte 3 parkovacie
miesta pre kazdy rodinny dom.

2.12.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Navrh zasobovanie pitnou vodou

1. . Navrhovany text — doplnenie:

Zasobovanie RZ 19/o pitnou vodou bude zabezpecené vodovodnym potrubim, vednym cez pozemok 522/41
(ako vecné bremeno).

Navrh odkanalizovania izemia

2. . Navrhovany text — doplnenie:

Odkanalizovanie rozvojového zameru RZ 19/0 bude rieSené navrhovanym kanalizaénym potrubim, vedenym
vychodnym smerom do gravitatného potrubia (Pri TS3), ktoré odvadza splaskové vody do precerpavacej
stanice.

Odvadzanie dazd’ovych vod

3. Navrhovany text — doplnenie:

Dazdové vody budi v maximalnej miere zadrziavané na pozemku rozvojového zameru RZ 19/0 (do
zbernych nadrzi) a nasledne vyuzivané na zavlazovanie.

2.12.3 Verejné technické vybavenie — energetika

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude zasobovany elektrickou energiou z trafostanice TS 3.

Navrh zasobovania plynom

2. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude napojeny na plynovodné potrubie DN 80, vedené v ulici Kratka, cez
pozemok 522/41 (ako vecné bremeno).

2.12.6 Verejné technické vybavenie - napojenie izemia na telekomunika¢né a informaéné siete
1. Navrhovany text — doplnenie:
Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude napojeny na existujuce telekomunikacné vedenia.

2.12.7 Odpady

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 mat’ zabezpeceny separovany zber odpadov v zmysle aktualneho Programu
odpadového hospodarstva obce Sintava.

2.17  Odnatie po’'nohospodarskej a lesnej pody (vyhodnotenie désledkov stavebnych a inych
zamerov na pol'nohospodarskej pode)

1. Navrhovany text — doplnenie tabulky:

Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode do roku 2030

Ozna- Riesené Funkcia | Plocha rozvojového zameru Zaber pol'nohospodarskej pody v ha Poznamka
Cenie uzemie rozvojov v ha

rozvoj. ¢ho | Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho

zameru zameru | Vha vzU | mimo pozemku | BPEJ/ vzU | mimo

70 skupina 70U
R19/0 Sintava RD, 0,0917 - 0,0917 | 0,0917 | zéhrady | 0002002/2 0,0917 | bez hydromelior.
0,0917 | 0,0917 - 0,0917 | zahrady 0,0917
Vysvetlivky k tabulke: RD — obytné uizemie (malo podlazna zdstavba rodinnych domov

2. Navrhovany text — doplnenie:

Celkovy navrhovany trvaly zéber odiatia pol'nohospodarskej pddy pre rozvojovy zamer RZ 19/0 sa
predpoklada 0,0917 ha mimo hranice zastavaného izemia, na pol'nohospodarskej pode v druhu pozemku
pol'nohospodarska pdda zahrada, BPEJ 0002002/2, bez vybudovanych hydromeliora¢nych zariadeni.
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Zdovodnenie zaberu
Rozvojovy zamer RZ 19/0 sa nachadza v dotyku so zastavanym uzemim obce Sintava, na
pol'nohospodarskej pdde, ktora sa nevyuziva pre pol'nohospodarske ucely.

2.18 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmi z hPadiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemno-technickych désledkov

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 nevyvoldva podstatné environmentalne, ekonomické a socidlne a izemno-

technické dosledky.

2.2 UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 1/2014

— uprava a doplnenie kapitol smernej ¢asti

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 navrhuje upravy kapitol smernej textovej Gasti
Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014. Upravy rieSia aktualizaciu regulacie rozvojového
zameru RZ 17/z.

2.2 Popis navrhovanych zmien
1. Povodny text:
Navrhované funkcné vyuzitie uzemia RZ 17/z — zmieSané vzemie, navrhované pre vystavbu:
- obchodnej vybavenosti,
- kulturnej vybavenosti,
- prechodného ubytovania,
- dopravnej a technickej infrastruktury suvisiacej s funkciou.
1. Navrhovany text:
Navrhované funk¢né vyuzitie izemia RZ 17/z — zmie$ané uzemie, navrhované pre vystavbu:
- obchodnej vybavenosti,
- kultarnej vybavenosti,
- prechodného ubytovania,
- byvania v bytovych, rodinnych domoch s prislu§nou vybavenost'ou,
- dopravnej a technickej infrastruktary suvisiacej s funkciou.

2.4 Navrh byvania
1. Povodny text:
V rozvojovom zamere RZ 18/0 sa predpoklada v I. etape (do roku 2020) prirastok rodinnych domov:
- 0 cca 25 az 30 (pocet je stanoveny pre izolované RD).
1. Navrhovany text:
V rozvojovych zameroch RZ 17/z a RZ 18/o sa predpoklada prirastok rodinnych domov:
- cca 25 az 30 (pocet je stanoveny pre izolované RD).

2.9 Navrh verejného dopravného vybavenia izemia

1. Povodny text:

Staticka doprava

RZ 17/z - v prednej casti pozemkov, orientovanych do Mierového namestia, sa navrhuje vybudovat cca 6
parkovacich miest.

1. Navrhovany text:

Staticka doprava

RZ 17/z - pre existujuce aj navrhované objekty bude staticka doprava rieSena na pozemkoch rozvojového
zameru RZ 17/z.

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021
Strana & 127 14



2.3 UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 3/2020

— uprava a doplnenie kapitol smernej ¢asti

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 navrhuje upravy kapitol smernej textovej Gasti
Uzemného planu obce Sintava Zmien a doplnkov 3/2020. Upravy riesia aktualizaciu regulacie rozvojovych
zamerov RZ 18/0 a RZ 18/0/1.

1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia
1. Povodny text:
Obytné uizemie
Regulativy pre novi vystavbu — RZ 18/0/1
intenzita vyuzitia funkcnych ploch (vyjadruje maximalne percento vyuZitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a
pod.): - rodinné domy samostatne stojace
pri vimere pozemku 500 m* az 800 m*
- zastavané plochy 25 %
- plochy zelene 60 %
- ostatné plochy 5%
pri vimere pozemku nad 800 m*
- zastavané plochy 30 %
- plochy zelene 55 %
- ostatné plochy 15 %.
1. Navrhovany text:
Obytné uizemie
Regulativy pre novi vystavbu — RZ 18/0, RZ 18/0/1
intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a
pod.): -rodinné domy samostatne stojace
pri vimere pozemku 500 m2az 800 m’
- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 60 %
- ostatné plochy 5%
pri vimere pozemku nad 800 m?
- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 45 %
- - ostatné plochy 20 %.

2.9 Koncepcia starostlivosti 0 Zivotné prostredie

1. Navrhovany text:

Zosuvné tzemie (svahové deformacie)

V severnej Casti katastralneho tizemia obce Sintava je zaregistrovany vyskyt jednej aktivnej svahovej
deformacie.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia izemia (RZ 19/0) sa nachadza v juznej Casti zastavaného tizemia
obce, a preto sa nepredpoklada negativny vplyv predmetnej aktivnej svahovej deformacie.

2.10  Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych izemi, chranenych loZiskovych izemi a dobyvacich
priestorov
1. Povodny text:
V katastrdalnom vizemi obce Sintava sa:
- nachddza prieskumné (PU ,, Topolcany “), horlavy zemny plyn; urcené pre drzitela prieskumného
uzemia NAFTA, a.s., Bratislava, s platnostou do 31.12.2014.
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1. Navrhovany text:
V katastralnom izemi obce Sintava sa:
- nachadza prieskumné (PU ,, Topol'¢any*), horlavy zemny plyn; uréené pre drzitel'a prieskumného
uzemia NAFTA, a.s., Bratislava - 50%, Vermilion Exploration s.r.o., Bratislava - 50% s platnostou
do 31.12.2024.

2.4 Vseobecné ustanovenia,

Ostatné kapitoly smernej asti Uzemného planu obce Sintava (2008) v zmysle Zmien a doplnkov 1/2014,
2/2017 a 3/2020 ostavaju v platnosti v plnom rozsahu.

Poznamka:

Neuvedené state rieSenia izemného planu obce Sintava — smernej a zéviznej, schvaleného obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.12/07-2008 zo dia 13.06.2008, ostavaji v platnosti v plnom zneni pévodného
textu, vratane Zmien a doplnkov 1/2014, schvalenych obecnym zastupitel'stvom v Sintave uznesenim
&.146/2014 zo dia 25.11.2014, z 2/2017, Zmien a doplnkov 2/2017, schvalenych uznesenim OZ Sintava
¢.200/2017 zo dita 03.08.2017 a Zmien a doplnkov 3/2020, schvalenych uznesenim OZ Sintava &.228/2020
z0 dna 25.05.2020.
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