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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 2/2017 Gzemného planu

Predmetom zmeny 2/2017 GUzemného planu obce Sintava, schvalovanej
v zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su tieto zmeny pléch navrho-
vanej lokality, vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technic-
kych investicii:

Zmena 2/2017 lokalita ¢.19/0 — obytné uzemie - zmenou sa vycleneni
plocha v zahradach, ktora spolu s jestvujucou plochou rodinného domu vytvori novu
lokalitu 19/0. Na zaklade zmeny bude na plochach za parcelou s rodinnym domom
definovanych ako orna pdda umozZnena vystavba dalSich rodinnych domov.
Zastavané uUzemie obce sa tak rozsiri o ¢ast predmetného uzemia. Schvalenim
navrhovanej zmeny sa umozni popri p6vodnom rodinnom dome vystavba dvoch
novych rodinnych domov s jednym spolo¢nym vjazdom a technickym napojenim
z jestvujucej miestnej komunikacie, ktora je prietahom cesty l.triedy 1/62 cez
zastavané uzemie obce. Touto zmenou sa zaclefuje predmetna lokalita do
navrhu UPN-O Sintava.

Celkova plocha rieSeného uzemia (lokality 19/0) je 2 421 m2.

Vvhodnotenie doterajSieho izemného planu

Obec Sintava ma v sudasnosti platni Gzemnoplanovaciu dokumentaciu —
uzemny plan obce z juna roku 2008. (spracovatel: Ing.arch. Alzbeta Sopirova)

Uzemny plan obce Sintava bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legis-
lativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym
zastupitel'stvom v Sintave uznesenim &.12/07-2008 zo diia 13.06.2008.

Ku dneSnému dnu boli spracované nasledovné zmeny a doplnky ku
schvalenému uzemnému planu obce:

Zmena 1/2014 — spracovana v septembri roku 2014, schvalena obecnym za-
stupitelstvom v Sintave uznesenim &.146/2014 zo dfia 25.11.2014. (spracovatel:
Ing.arch. Alzbeta Sopirova)

Udaje o stlade rie$enia tizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Sintava v plnom rozsahu re$pektuje
vymedzenie rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim, ako v
navrhovej, tak aj vo vyhfadovej Casti. PoZiadavky na rozvoj byvania, obcianskej
vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného
Zadania.

Zmena 2/2017 uzemného planu zahffa pévodnu plochu v zastavbe rodinnych
domov a navrhuje rozSirenie 0 nové rozvojové plochy mimo zastavaného uzemia
obce. RozSiruje obytné plochy obce tak, Ze priamo nadvazuje na jestvujuci zastavbu
rodinnych domov smerom do ich zahrad.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 2/2017

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Plocha zmeny sa nachadza v zastavanom i mimo zastavaného uzemia
obce Sintava. Navrhovanou zmenou sa vytvara nova lokalita, pre vystavbu
rodinnych domov. Na pozemku sa nachadza pévodny objekt rodinného domu v
jestvujucej uli€nej zastavbe.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach:

3815/1 orna péda 511 m?
3815/2 orna péda 1176 m?
3816/5 zastavana plocha a nadvorie 522 m?
3816/6 zastavana plocha a nadvorie 169 m?
3816/7 zastavana plocha a nadvorie 43 m?

Celkova plocha rieSeného uzemia je 2 421 m?

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti tzemného planu regi
onu

Obec Sintava je Uzemne zaélenena do Uzemia Trnavského samospravneho
kraja, ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja,
uznesenie ¢.149/2014/08 zo dia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

¢l.1.4.12 — Re8pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R

TTSK do ésmej skupiny.......

- okres Galanta ....... Sintava.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensSieho vyznamu v rozsahu

pre byvanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného
uzemia obce sa oproti pévodnému uzemnému planu zasadne nemeni. Drobna
zmena zastavaného Uzemia nastava v rozsahu plochy parcely 3815/2 s celkovou
vymerou 1 176 m?. Nevytvara sa nova urbanisticka Struktura v ramci zastavaného
uzemia obce, kde previadajuca Struktura obytnej vystavby rodinnych domov sa
navrhovanou zmenou iba dopifia. RozSirenie navrhovanej plochy vystavby sa riesi na
plochach, ktoré st v UPN-O klasifikované ako vyhlad pre budicu vystavbu rodinnych
domov.

Urbanisticka koncepcia rieSeného uzemia reSpektuje dopravné vztahy a
napojenie na organizmus obce a SirSie okolie.
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Navrh zmeny funkéného vyuzitia

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej éasti UPN-O Sintava $pecifi-
kované ako obytné uzemie so zastavbou rodinnych domov a orna pdda. Na-
vrhovana zmena urCuje pripustné funkéné vyuZitie uzemia definovaného ako
orna pdda pre vystavbu rodinnych domov, vratane technickej vybavenosti.

Navrh rieSenia zmeny

Touto zmenou sa vytvara nova lokalita ¢.19/0. Za jestvujucim objektom
rodinného domu v pévodnej ulicnej zastavbe sa na plochach zahrad a ornej
pody, CiastoCne mimo zastavaného uzemia obce, vytvori plocha pre vystavbu
rodinnych domov so spolo¢nym vjazdom na pristupovu ucelovu plochu s tech-
nickou infrastrukturou pre dva nové rodinné domy.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpecdit’

1. vyClenit prisludné uUzemie mimo zastavaného uzemia obce na vytvorenie
rieSenej lokality a novej parcelacie
2. umoznit dopravné napojenie rieSeného uzemia z jestvujucej cesty - vjazd na
pristupovu ucelovu plochu
3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infraStruktury v
rozsahu:
- napojenie na vodovod
- odvadzanie splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikac¢né pripojenie
4. zabezpeclit uzemno-technickymi podmienkami a regulativmi kvalitné zivot
né a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Gzemie obce Sintava sa navrhovanou zmenou zvadsi v rozsahu
plochy parcely 3815/2 atoo 1 176 m2.

Vvymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a
chranené uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni
technickej infrastruktury ostavaju pévodné v zneni schvaleného UPN-O a zmeny
1/2014.

Je nutné dodrziavat’ vsetky ochranné pasma stanovené legislativou s plat-
nostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.
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Navrh rieSenia zaujmov obrany s$tatu, poziarnej ochrany a ochrany
pred povodnami

Podla zakona NR SR ¢€.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorSich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podla potreby urCuje vhodné ochranné stavby pouZzitefné na verejné ukrytie
obyvatelstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy ¢.1,
Cast lll. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany bude zabezpecené
v novovybudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny pdjde o jednoduché
ukryty do 50 osbb. Pre zabezpecenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat’ vyhl.
MV SR ¢.388/2006, vzneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené
poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Verejna vodovodna siet v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami v
zmysle Vyhl. MV SR ¢€.699/2004 Z.z. Konkrétna problematika poziarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové akti-
vity realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodnami ¢.07/2010 Z.z.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSena lokalita sa nachadza na uzemi s 1.stupfnom ochrany podla §12 zakona
€.543/2002 Z.z.o0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov a uplatfuju
sa ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny. Lokalita nezasahuje do
Ziadnej osobitne chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia,
uzemia europskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 2/2017
nemenia, ostavaju nezmenené podla pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné riesenie

Dopravné napojenie bude rieSené ako pristupova ucelova plocha rieSena
na vlastnom pozemku pre vjazd do 2 novych RD. Je nutné zrealizovat vjazd na
tuto pristupovu plochu z jestvujucej miestnej komunikacie, ktora je prietahom
cesty 1/62 cez zastavané uzemie obce.

Dpravné napojenie pévodného RD ostava nezmenené.

Staticka doprava — parkovanie osobnych vozidiel bude rieSené na vlast-
nych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov.
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Vodné hospodarstvo
Zasobovanie pitnou vodou

Navrhovana vystavba bude zasobovana pitnou vodou novou pripojkou z
verejnej vodovodnej siete DN 100, spolo¢nou pre oba nové rodinné domy.

Pripojka do povodného RD ostava nezmenena.

Poziarna voda bude rieSena podzemnymi hydrantami, ktoré su situované
popri jestvujucej miestnej komunikacii.

Odkanalizovanie

Navrhovana lokalita bude odkanalizovana delenou kanalizaciou.
Splaskové vody budu odvadzané do verejnej kanalizacie DN 300 spolo¢nou
kanalizaCnou pripojkou pre dva nové rodinné domy.

Pripojka do pévodného RD ostava nezmenena.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch budu odvadzané do
zatravnenych pléch vsakovanim.

Energetika
Zasobovanie slektrickou energiou

Navrhovana lokalita bude zasobovana elektrickou energiou z jestvujucej
verejnej vzdudnej distrubuénej siete NN kablovou pripojkou k jednotlivym rodin-
nym domom.

Zasobovanie zemnym plynom

Navrhovana nova lokalita bude zasobovana zemnym plynom z jestvuju-
ceho STL verejného rozvodu, samostatnymi pripojkami pre dva nové rodinné
domy.

Pripojka do pévodného RD ostava nezmenena.

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 2/2014
oproti pdévodnému schvalenému uUzemnému planu nemeni, vystavba novych
obytnych zdén je podmienena realizaciou rozvodov verejnych inZinierskych sieti—
vodovod, plynovod, kanalizacia.

Odpadové hospodarstvo

Pri priprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢&.79/2015
Z.z. O odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢.529/2002 Z.z. O obaloch a
ostatné suvisiace predpisy tykajuce sa odpadového hospodarstva. Zabezpedit
spravne zneSkodriovanie odpadov a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin.
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Ochrana ovzdusia

Vzhradom na obytnu funkciu rieseného Uzemia sa nepredpokladaju nega-
tivne vplyvy ako prasnost, hluk, vibracie... na okolité prostredie. Pocas vystavby
je nutné dbat nato, aby nebolo obmedzené vyuzitie susednych parciel.

Vymedzenie prieskumnych, chranenvch loziskovych Uzemi a
dobyvacich priestorov

Na rieSenom Uzemi obce Sintava sa nenachadzaju ziadne loZiska
vyhradenych nerastov, ktoré by bolo potrebné chranit’ podla banského zakona.

Vymedzenie pléch vyzadujlcich zvySenu ochranu

Na rieSenom Uzemi obce Sintava sa nenachadzaju Uzemia, ktoré by si
vyzadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie alebo uUzemie
znehodnotené tazbou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske ucely

Navrhované rieSenie zmeny 2/2014 uvazuje so zaberom pédneho fondu v
nasledovnom rozsahu:

p.C.3815/1 511 m? orna pdda v zastavanom uzemi
p.C.3815/2 1176 m? orna pbda mimo zastavaného uzemia
spolu 1687 m?

Orna pbda je zaradena do 6. skupiny BPEJ 0035001.
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3. ZAVAZNA CAST

Zavazna Gast Uzemného planu obce Sintava sa zmenou 2/2017 dopifia pre
rozvojovy zamer lokality 19/0 — vystavba rodinnych domov:
3.1 Navrhované rozvojové zamery

Uzemny plan obce Sintava, zmeny a doplnky 2/2017, rie$i zmenu C&asti
urbanistickej zony Z7 zo stabilizovaného na rozvojove uzemie:

- rozvojovy zamer RZ 19/o - obytné uzemie - zmena funkcie
polnohospodarskej pédy — zahrady, orna poda, na funkciu obytné uzemie.

3.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

3.2.1 _Requlativy priestorového usporiadania tzemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hladiska urbanistickej kompozicie a
priestorového usporiadania navrhuje dodrzat:

— zachovat kompaktny charakter urbanistickej Struktury

— reSpektovat pdvodny vidiecky charakter zastavby, jej vySkovu hladinu a
urbanisticku mierku

— dodrzat uli¢nu Ciaru pévodnej zastavby — jestv.RD v lokalite 19/0

3.2.2 Reaqulativy funkéného usporiadania tizemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hladiska funk&ného vyuzitia rieSeného
uzemia 19/0 navrhuje:

- obytné uzemie — RZ 19/o0 — byvanie v rodinnych domoch
3.3 Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

3.3.1 Uréenie podmienok na vyuzitie funkcénych pléch

Obytné uzemie — plochy byvania v rodinnych domoch
l.etapa: RZ 19/0

Pripustné su:
— samostatne stojace rodinné domy a uzitkovymi a okrasnymi zahradami, s
chovom drobného zvieratstva
— garaze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych
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pozemkoch rodinnych domov

Obmedzujuce su:
— rodinné domy vyuzivané na rekreacné ucely
— drobné podnikatelské aktivity a sluzby integrované s funkciou byvania v
rodinnych domoch, ktoré podstatne nerusSia byvanie a nemaju negativny vplyv
na svoje okolie
— administrativha vybavenost

Zakazané su:
— verejné ubytovacie zariadenia
— reStauracné zariadenia vSetkych druhov
— priemyselna a polnohospodarska vyroba
— autodielne, servisné a klampiarske prace
— skladové plochy, k nim prisluchajuce plochy dopravy a parkovanie
— stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
— Cerpacia stanice pohonnych latok vSetkych druhov
— S$portoveé plochy a zariadenia
— skladky odpadov, zberné dvory
— cintoriny
— vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativhymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych ploch pre ucely byvania

3.3.2 Charakteristika intenzity a spésobu vyuZitia Uzemia:

Regulativy pre novu vystavbu — RZ 19/0
—vysSkové zonovanie:
- rodinné domy so Sikmou strechou 2NP (prizemie+obytné podkrovie)
- rodinné domy s plochou strechou 2 NP (prizemie+poschodie)
- ostatné objekty (garaz, hosp.objekt) 1 NP (prizemie)
—minimalna vymera pozemkov pre rodinné domy:
- samostatne stojaci rodinny dommin. 500 m? (ak pozemok nedosahuje
stanovenu vymeru, nie je mozné ho povazovat za stavebny pozemok)
—intenzita vyuzitia funkénych ploch:

- zastavané plochy 30%
- plochy zelene 55%
- ostatné plochy 15%

—stavebna Ciara:
- pévodny rodinny dom - zachovat jestvujucu stavebnu Ciaru v ulici
- dva nové rodinné domy podla zastavovacej Studie
—oplotenie stavieb:
- pévodny rodinny dom - do ulice max. do vysky 180 cm
- rodinné domy vo vnutri lokality podla zastavovacej Studie
—technicka a dopravna infrastruktura:
- garazovanie a parkovanie vozidiel na vlastnom pozemku
- koridor siete technického vybavenia pre 2 nové rodinné domy viest v
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pristupovej ploche

3.3 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané Uzemie obce Sintava sa navrhovanou zmenou zvaési v rozsa-
hu plochy parcely 3815/2 ato o 1 176 m2.

Neuvedené state rieSenia Uzemného planu obce Sintava, vratane jej
zavaznej casti, schvaleného obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.12/07-2008
zo dna 13.06.2008, ostavaju v platnosti v plnom zneni povodného textu, vratane
zmeny 1/2014, schvalenej obecnym zastupitelstvom v Sintave uznesenim
€.146/2014 zo dria 25.11.2014.
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