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Obec Sintava
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Vec

Preskimanie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemny plan obce Sintava —
Zmeny a doplnky €.2/2017“- v zmysle § 25 zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len stavebny zakon)

Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby abytovej politiky, oddeleniu uzemného
planovania bola dita 12. 07. 2017 doruéené Ziadost’ Obce Sintava, v zastipeni starostom obce,
o preskumanie:

- stladu obsahu navrhu uzemnopldnovacej dokumentacie (d’alej len UPD) ,Uzemny
plén obce Sintava — Zmeny a doplnky ¢.2/2017“ so zaviiznou &astou UPD vyssicho
stupnia,

- stladu postupu obstarania a prerokovania UPD s prisluSnymi pravnymi predpismi,

- saladu navrhu UPD so zadanim tizemného planu obce Sintava,

- suladu navrhu UPD s rozsahom tizemného planu,

- suladu zaviznej ¢Gasti UPD navrhovanej na vyhlasenie vseobecne Z&vaznym
nariadenim s § 13 stavebného zdkona.

Prilohy Ziadosti tvorili: upraveny navrh zmien a doplnkov tizemného planu obce Sintava,
navrh uznesenia, ndvrh vSeobecne zavdzného nariadenia, sprava o prerokovani, vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok, képie vyjadreni u€astnikov pripomienkového konania, ozndmenie
s rozdel'ovnikom, képie doruceniek, verejna vyhlaska - oznam, doklad o odbornej spdsobilosti
obstardvatea a dohoda o obstardvani medzi obcou a odborne spdsobilou osobou, kopia
stanoviska v zmysle § 9 ods. 1 pism. a) zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
akrajiny v zneni neskorSich predpisov, képia stanoviska Regiondlneho uradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Galante, kopia sthlasu na pouZzitie pol'nohospodarskej pody na iné
ucely vzmysle § 13 ods. 2 a § 14 zdkona NR SR ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
pol'nohospodarskej pody aozmene zdkona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a
kopia Rozhodnutia Okresného tdradu Galanta odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
o neposudzovani strategického dokumentu , Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky
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strana &, 2 k stanovisku & OU-TT-OVBP1-2017/024117/H4

8.2/2017* podl'a zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov.

UPD ,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky &.2/2017%, upravena podla
vysledkov pripomienkového konania v juli 2017 kolektivom autorov spolo¢nosti - A5
ATELIER, pod vedenim Ing. arch. Petra Odnogu, pozostdva z textovej a grafickej Casti
rieSenia.

Obstardvanie UPD zabezpeduje pre obec odborne spdsobild osoba na obstardvanie
Anna Javorkova.

V predkladanom materidli su spracované poiladavky na obsah navrhu tzemného
planu obce vzmysle § 17 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Okresny urad Trnava, odbor vystavby abytovej politiky, oddelenie uzemncho
planovania ako prislu§ny orgdn uzemného planovania preskumal predlozené podklady
a doklady. Nakol'ko v doterajsom procese obstarania, spracovania a prerokovama UPD tunajsi
trad nezistil zo strany Obce Sintava v zastupeni starostom obce porusenie prislusnych
pravnych predpisov, platnych na iseku tizemného planovania, vydava v zmysle § 25 ods. 1
stavebného zakona nasledovné stanovisko:

- obsah navrhu UPD ,,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky &.2/2017“ je v
sulade so zaviznou Zastou UPD vyssicho stupiia - tj. so zaviznou &astou UPN-R
Trnavského samospravneho kraja,

- obsah navthu UPD ,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky ¢.2/2017% a
spdsob jeho obstarania a prerokovania je v stlade s prisludnymi pravnymi predpismi,

- navrth UPD ,,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky €.2/2017¢ je v siilade so
zadanim UPN obce Sintava,

- navrh UPD ,,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky &. 2/2017¢ je v stlade s
rozsahom UPN ustanovenom v § 17 vyhlasky MZP SR & 552001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a lizemnoplanovace; dokumentacii,

- zavizna dast UPD ,Uzemny plan obce Sintava — Zmeny a doplnky ¢.2/2017%,
navrhovana na vyhlasenie vieobecne zaviznym pravnym predpisom je v sulade s § 13
stavebného zékona.

Vzhladom na vy3Sie uvedené odporu¢ame Obecnému zastupitelstvu Obce Sintava
schvalit’ predlozeny navrh zmien a doplnkov UPD obce Sintava.
Zaroven pripominame obstardvatelovi jeho povinnost zabezpetit’ ulozeme UPD v

stlade s § 28 stavebného zakona. OKRESNY URAD TRNAVA
Odbor vystavby a bytovej politiky
Koltarova 8, 917 02 TRNAVA
1

veduci odboru vystavby a bytovej politiky

Co.: Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej’ p011t1ky, oddelenie uzemného
planovania - ku spisu



3. ZAVAZNA CAST

Zavézna Cast’ Uzemného planu obce Sintava sa zmenou 2/2017 dopiia pre
rozvojovy zamer lokality 19/0 — vystavba rodinnych domov:
3.1 Navrhované rozvojové zamery

Uzemny plan obce Sintava, zmeny a doplnky 2/2017, rie$i zmenu d&asti
urbanistickej zony Z7 zo stabilizovaného na rozvojové tzemie:

- rozvojovy zamer RZ 19/o - obytné Uzemie - zmena funkcie
polnohospodarskej pody — zahrady, orna pdda, na funkciu obytné uzemie.

3.2  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania
uzemia

3.2.1 Regulativy priestorového usporiadania Gzemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hladiska urbanistickej kompozicie a
priestorového usporiadania navrhuje dodrzat’

— zachovat kompaktny charakter urbanisticke; Struktury

— reSpektovat’ pdvodny vidiecky charakter zastavby, jej vyskovd hladinu a
urbanistickd mierku

— dodrzat uli¢nu giaru pévodnej zastavby — jestv.RD v lokalite 19/0

3.2.2 _Regulativy funkéného usporiadania Uzemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hladiska funkéného vyusitia rieseného
Uzemia 19/0 navrhuje:

- obytné uzemie — RZ 19/0 — byvanie v rodinnych domoch
3.3  Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

3.3.1 _Urcenie podmienok na vyuZitie funkényeh pléch

Obytné uzemie - plochy byvania v rodinnych domoch
l.etapa: RZ 19/0

Pripustné su:
— samostatne stojace rodinné domy a UZzitkovymi a okrasnymi zahradami, s
chovom drobného zvieratstva

~ garaze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych
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pozemkoch rodinnych domov

Obmedzujuce su:

— rodinné domy vyuZivané na rekreacné ucely

- drobné podnikatelske aktivity a sluzby integrované s funkciou byvania v
rodinnych domoch, ktoré podstatne nerusia byvanie a nemaju negativny
vplyv na svoje okolie

— administrativha vybavenost’

Zakazané su:

— verejné ubytovacie zariadenia

— restauracné zariadenia vSetkych druhov

— priemyselna a pofnohospodarska vyroba

-~ autodielne, servisné a klampiarske prace

— skladové plochy, k nim prislichajuce plochy dopravy a parkovanie

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

— Cerpacia stanice pohonnych latok vSetkych druhov

— S$portové plochy a zariadenia

— skladky odpadov, zberne dvory

-~ cintoriny

— vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch pre ucely byvania

3.3.2 Charakteristika intenzity a spbésobu vyuZitia uzemia:

Regulativy pre novu vystavbu — RZ 19/0

vySkové zdénovanie:

—~ rodinné domy so Sikmou strechou  2NP (prizemie+obytné podkrovie)

—~ rodinné domy s plochou strechou 2 NP (prizemie+poschodie)

— ostatné objekty (garaz, hosp.objekt) 1 NP (prizemie)

minimalna vymera pozemkov pre rodinné domy:

—~ samostatne stojaci rodinny dom min. 500 m? (ak pozemok nedosahuje
stanovenu vymeru, nie je mozné ho povazovat' za stavebny pozemok)

intenzita vyuzitia funk&nych pléch:

— zastavané plochy 30%
— plochy zelene 55%
—~ ostatné plochy 15%

stavebna Ciara:

-~ pdvodny rodinny dom - zachovat’ jestvujucu stavebnu &iaru v ulici
- dva nové rodinné domy podla zastavovacej §tudie

oplotenie stavieb:

—~ pbdvodny rodinny dom - do ulice max. do vy$ky 180 cm

—~ rodinné domy vo vnutri lokality podla zastavovacej Studie
technicka a dopravna infrastruktura

— garazovanie a parkovanie vozidiel na vlastnom pozemku
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— koridor siete technického vybavenia pre 2 nové rodinné domy viest v
pristupovej ploche

3.3 Vymedzenie zastavaného tGzemia obce

Zastavané Uzemie obce Sintava sa navrhovanou zmenou zva&si v rozsa-
hu plochy parcely 3815/2 ato o 1 176 mz.

Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Sintava, vratane jej
zavéaznej ¢asti, schvaleného obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.12/07-2008
zo diia 13.06.2008, ostavaju v platnosti v pInom zneni pévodného textu, vratane
Zmeny 1/2014, schvalenej obecnym zastupitelstvom v Sintave uznesenim
€.146/2014 zo diia 25.11.2014.
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