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OKRESNY URAD TRI{AVA
ODBOIT VYSTAVBY A BYTOVBJ POLITIKY

I'}. O. Box 3. Kolldrova 8, 917 02 Trnava
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Preskrimanie niivrhu rizemnoplSnovacej dokument6cie ,,\)zemny pltn obce Sintava -
Zmeny a doplnky (,.212017"- v zmysle $ 25 zdkona (,. 5011976 Zb. o fzemnom plfnovani a

stavebnom poriadku v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len stavebny zbkon)

Okresndmu riradu Trnava, odboru vystavby a by'tovej politiky, oddeleniu rizemndho
pl6novania bola dfla 12.07.2017 doruden6 Ziadost'Obce Sintava, v zastripeni starostom obce,
o preskirmanie:

- sriladu obsahu n6vrhu fizemnopl6novacej dokumentScie (d'alej len UPD) ,,Uzemn!
pl6n obce Sintaua - Zmeny a doplnky (.212017" so zitvaznou dast'ou UPD vySsieho
stupf,a,

- strladu postupu obstarania a prerokovania UPD s prislu5nfmi pr6vnymi predpismi,
- sriladu ndvrhu UPD so zadanimirzemn6ho pliinu obce Sintava,
- sirladu n6vrhu UPD s rozsahom rizemndho pl6nu,
- sirladu zilaznej dasti UPD navrhovanej na vyhlSsenie v5eobecne zdvi:r:nym

nariadenim s $ 13 stavebn6ho zitkona.

Prilohy Ziadosti tvorili: upraveny n6vrh zmien a doplnkov tizemn6ho planu obce Sinhva,
n6vrh uznesenia, n6vrh v5eobecne zixazneho nariadenia, spriiva o prerokovani, r,yhodnotenie
stanovisk a pripomienok, k6pie vyjadreni irdastnikov pripomienkov6ho konania, ozn6menie
s rozdefovnfkom, k6pie dorudeniek, verejn6 vyhl65ka - oznam, doklad o odbomej spdsobilosti
obstardvatefa a dohoda o obstarfxani medzi obcou a odbome sp6sobilou osobou, k6pia
stanoviska v zmysle $ 9 ods. 1 pism. a) zitkona NR SR (,. 54312002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskor5ich predpisov, k6pia stanoviska Region6lneho uradu verejn6ho
zdravotnictva so sidlom v Galante, k6pia srihlasu na pouZitie pol'nohospod6rskej p6dy na ind
ridely v zmysle $ 13 ods. 2 a $ 14 zdkona NR SR C22012004 Z. z. o ochrane avyulivani
pofnohospod6rskej p6dy a o zmene zdkona (. 24512003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znedist'ovania Zivotn6ho prostredia a o zmene a doplneni niekto4iich z6konov a

k6pia Rozhodnutia Okresn6ho riradu Galanta odboru starostlivosti o Zivotnd prostredie
ickdho dokumentu ,,lJzemny p16n obce Sintava - Zmeny a doplnkvanl
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(,.212017" podl'a ziikona t,. 2412006 Z. z. oposudzovani vplyvov na Zivotnd prostredie

a o zmene a doplneni niektorych zAkonov v zneni neskorSfcl-r predpisov,

uPD ,,Uzemny pl6n obce sinta va * zmeny a doplnk y (,.212017", upravend podl'a

vysledkov pripornienkoveho konania v jrili 2017 kolektivom autorov spolodnosti A5

ATELIER, pod vedenim lng. arch. Petra Odnogu, pozost6va z textovej a grafickej dasti

rieSenia.
Obstar6vanie UPD zabezpeduje pre obec odborne sp6sobil6 osoba na obstarivanie

Anna Javorkov6.
V predkladanom materiSli st spracovane potiadavky na obsah n6vrhu rizemndho

pl6nu obce v zmysle g 17 vyhl65ky MZP SR d. 5512001 Z, z. o uzemnopl6novacich

podkladoch a fzemnopl6novacej dokument6cii.

Okresn;f rirad Trnava, odbor vfstavby a bytovej politiky, oddelenie uzemndho

pl6novania ako prfslu5ny org6n rizemn6ho pl6novania preskrimal predloZen6 podklady

u ao1<luay. Nakoflo v doterajSom procese obstaiania, spracovania a prerokovania UPD tunajSi

rirad nezistil zo strany Obce Sintava v zasttpenf starostom obce poru5enie prislu5nlj'ch

pr6vnych predpisov, platnych na irseku rizemndho pl6novania, vyd6va v zmysle $ 25 ods. I

stavebndho zhkona nasl edovn6 stanovi sko :

- obsah n6vrhu UPD ,,Uremn;i pl6n
srilade so zildznou dast'ou UPD
Trnavskdho samospr6vneho kraj a,

- obsah n6vrhu UPD ,,Uzemny Pl6n obce

sp6sob jeho obstarania a prerokovaniaje v
- n6vrh UPD ,,Uzemn! plan obce Sintava -

zadanimUPN obce Sintava,
- n6vrh TJPD ,,\)zemnf plan obce Sintava* Zmeny a doplnky (,22017* je v srilade s

rozsahom UPN ustanovenom v $ 17 vyhl65ky }y'rzP SR d. 5512001 Z. z.

o f zemnopl6novacich podklado ch a rizemnop]6novacej dokumentdcii,
- zdvazn6 dast' UPD ,,Uzemnf pl6n obce Sintava - Zmeny a doplnky d.212017*,

navrhovand na vyhl6senie v5eobecne zdvaznym pr6vnym predpisom je v srilade s $ 13

stavebn6ho zitkona.

obce Sintava - Zmeny a doplnky d.212017," je v
vy55ieho stupia - tj. so zdvdznou dast'ou UPN-R

Sintava - Zmeny a doplnky (,.212017" a

srilade s prisluSnymi pr6vnymi predpismi,
Zmeny a doplnky (,.212011" je v sirlade so

Vzhl'adom na vySSie uveden6 odporudame Obecn6mu zastupitefstvu Obce

schv6lit'predloZeny n6vrh zmien a doplnkov UPD obce Sintava.
Zfroveil pripominame obstar6vatelovi jeho povinnost zabezpedit' uloZenie

sirlade s $ 28 stavebndho zikona. oKRESNY UITAD TRNAVA

Odoor vYstavbY a bYtovej PolitikY
Ksllarbva 8, 917 02 TRNAVA

Co.: Okresny irrad Trnava,
pl6novania - ku spisu

Ing.
vedirci odboru vystav
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ZdvdznA dast' [zemneho pl6nu obce Sintava sa zmenou 212017 doplna pre
rozvojov! zamer lokality 19lo - vfstavba rodinnych domov.

3.1 Navrhovan€ rozvojovd zdmery

Uzemnf pldn obce Sintava, zmeny a doplnky 212017, rieSi zmenu dasti
urbanistickej zony Z7 zo stabilizovan6ho na rozvojov6 0zemie:

- rozvojovf z6mer Rz 1g/o - obytne uzemie - zmena funkcie
pol'nohospod6rskej p6dy - zahrady, ornd p6da, na funkciu obytne uzemie.

3-2 Zilsady a regulativy priestorov6ho usporiadania a funkdn6ho vyuiivania
uzemia

3.2.1 Regulatfvy priestorov1ho usporiadania lzemia obce

Zmena 212017 UPN-O Sintava z hl'adiska urbanistickej kompozfcie a
priestorov6ho usporiadania navrhuje dodrZat':

zach ovat' ko m paktnf ch arakter u rba n istickej Stru ktri ry
re5pektovat' p6vodnli vidiecky charakter z6stavby, jej vf5kov6 hladinu a
urbanistick[ mierku
dodrZat' uli6nI diaru pOvodnej zdstavby - jestv.RD v lokalite 19/o

3.2.2 Regulativy funkin1ho usporiadania lzemia obce

Zmena 212017 UPN-O Sintava z hl'adiska funkdneho
Uzemia 19/o navrhuje:

- obytn6 0zemie - RZ 19/o - byivanie v rodinnyTch domoch

vyuZitia rieSen6ho

3.3 Urdenie pripustnfch, obmedzujricich alebo vyludujricich podmienok na
vyuiitie jednotlivfch ploch a intenzitu ich vyuiitia

3.3.1 Urienie podmienok na vyuZitie funkinych pt6ch

Obytn6 [zemie - plochy bfvania v rodinnlich domoch
l.etapa: RZ 19lo

Pripustn6 s0.
samostatne stojace rodinn6 domy a dZitkovfmi a okrasnfmi z6hradami, s
chovom drobn6ho zvieratstva
garALe v rodinn5ich domoch alebo samostatne stojace na vlastnlch

Uptt-o Snrave- zuerulzzotz - NAvnl 
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pozemkoch rodinnych domov

Obmedzujuce su:

rodinne domy vyuZlvane na rekreadne fcely
drobn6 podnlkatel'sk6 aktivity a sluZby integrovan6 s funkciou byvania v
rodinnfch domoch, ktore podstatne neru5ia b;ivanie a nemaj0 negativny
vplyv na svoje okolie
admin istrativna vybavenost'

ZakAzan1 su'.

verejn6 ubytovacie zariadenia
re5tauradn 6 zariadenia v5etkych d ruhov
priemyseln6 a pol'nohospoddrska vliroba
autodielne, servisn6 a klamplarske prdce
skladov6 plochy, k nim prishichaj0ce plochy dopravy a parkovanie
stavebn6 vyroba a vliroba stavebnych hm0t
derpacia stanice pohonnfch ldtok v5etkfch druhov
Sportov6 plochy a zariadenia
skl6dky odpadov, zbernl dvory :

cintorlny
vSetky druhy 6innostl, ktore by svojimi negatfvnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednlich pl6ch pre [dely bfvania

3.3.2 Charakteristika intenzity a sp1sobu vyuZitia uzemia:

Regulatlvy pre nov0 vyistavbu - RZ 19lo
vf5kov6 zonovanie:

rodinn6 domy so Sikmou strechou 2NP (prizemie+obytn6 podkrovie)
rodinn6 domy s plochou strechou 2 NP (prizemie+poschodie)
ostatn6 objekty (gardZ, hosp.objekt) 1 NP (prizemie)

minim6lna vfmera pozemkov pre rodinn6 domy:
samostatne stojaci rodinnyi dom min. 500 m' (ak pozemok nedosahuje
stanoven0 vlimeru, nie je moZn6 ho povaZoval'za stavebnf pozemok)

intenzita vyuZitia funkdnyich pl6ch:
zastavan6 plochy 30%
plochy zelene
ostatn6 plochy

stavebnd diara:
pOvodnf rodinnyi dom - zachovat' jestvujucu stavebnf diaru v ulici
dva nov6 rodinn6 domy podl'a zastavovacej St0die

oplotenie stavieb:
povodnf rodinnyi dom - do ulice max. do vfSky 180 cm
rodinn6 domy vo vn(tri lokality podl'a zastavovacej Sttidie

technick5 a dopravn6 infraStruktura
gar62ovanie a parkovanie vozidiel na vlastnom pozemku

UPN-o SINTAVA - TvENA 2/201 7 - NAvRFt 11
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::,:l"j^:'"te technickeho vybavenia pre 2 nove rodinn6 domy viesr v
ili'istupovej ploche

3.3 Vymedzenie zastavanriho fzemia obce

Zastavane tizemie obce Sintava sa navrhovanou zmenou zvdcsr v rozsa-hu plochy parcely 3B1Sl2 a to o 1 126 m2.

Neuveden6 state riesenia fzemn6ho pr6nu obce sintava, vr6tane jejzfvdznei dasti, schvdlen6ho obecnfm zastupii;hi;., uznesenim e.12tor -2oogzo dtia 13'06'2008, ost6vaju v platnostiv plnom zneni p6vodn6ho textu, vritanezmeny 1t2014, schvdrenej obecnfm zastupiter'"wor ; si;i;;;lrrn"""nime.14612014 zo dfra 25.11.2044.
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