NE'R'E'E'E'R'E'EE'EE R RS U Ui U U UL U

3. ZAVAZNA CAST

Zavazna ¢ast uzemného planu obce Sintava sa zmenou 2/2017 dopina pre
rozvojovy zamer lokality 19/0 — vystavba rodinnych domov:

3.1 Navrhované rozvojové zamery

Uzemny plan obce Sintava, zmeny a doplnky 2/2017, riesi zmenu Casti
urbanistickej zény Z7 zo stabilizovaneho na rozvojoveé uzemie:

- rozvojovy zamer RZ 19/o0 - obytné uzemie - zmena funkcie

polnohospodarskej pody — zahrady, orna pdda, na funkciu obytné Uzemie.

3.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

3.2.1 Requlativy priestorového usporiadania tuzemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hiadiska urbanistickej kompozicie a
priestorového usporiadania navrhuje dodrzat:

— zachovat kompaktny charakter urbanistickej struktdry

— redpektovat pdvodny vidiecky charakter zastavby, jej vySkovu hladinu a
urbanisticki mierku

_ dodrzat uliénu &iaru pévodnej zastavby — jestv.RD v lokalite 19/0

3.2.2 Requlativy funkéného usporiadania uzemia obce

Zmena 2/2017 UPN-O Sintava z hladiska funkéného vyuzitia rieSeneho
uzemia 19/0 navrhuje:

- obytné Gzemie — RZ 19/0 — byvanie v rodinnych domoch
3.3 Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia

3.3.1 Uréenie podmienok na vyuZitie funkénych ploch

Obytné Gzemie — plochy byvania v rodinnych domoch
|.etapa: RZ 19/0

Pripustné su:
_ samostatne stojace rodinné domy s uzitkovymi a okrasnymi zahradami, s
chovom drobného zvieratstva
~ garaze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych
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pozemkoch rodinnych domov

Obmedzujuce su:
_  rodinné domy vyuZivané na rekreacné ucely
_ drobné podnikatelské aktivity a sluzby integrované s funkciou byvania v
rodinnych domoch, ktoré podstatne nerusia byvanie a nemaju negativny vplyv
na svoje okolie
— administrativha vybavenost

Zakazané su:
— verejné ubytovacie zariadenia
_ restauradné zariadenia véetkych druhov
— priemyselna a polnohospodarska vyroba
_ autodielne, servisné a klampiarske prace
_ skladoveé plochy, k nim prisluchajuce plochy dopravy a parkovanie
_ stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
_ gerpacia stanice pohonnych latok véetkych druhov
— &portové plochy a zariadenia
— skladky odpadov, zberne dvory
— cintoriny
— véetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch pre ucely byvania

3.3.2 Charakteristika intenzity a spésobu vyuZitia Uzemia:

Regulativy pre novu vystavbu — RZ 19/0

~vy$kové zénovanie:
- rodinné domy so $ikmou strechou 2NP (prizemie+obytné podkrovie)
- rodinné domy s plochou strechou 2 NP (prizemie+poschodie)
- ostatné objekty (garaz, hosp.objekt) 1 NP (prizemie)

_minimalna vymera pozemkov pre rodinné domy:

- samostatne stojaci rodinny dom min. 500 m. (ak pozemok nedosahuje

stanovenu vymeru, nie je mozné ho povazovat za stavebny pozemok)

—intenzita vyuzitia funkénych ploch:

- zastavané plochy 30%
- plochy zelene 55%
- ostatné plochy 15%

—stavebna Ciara:
- pévodny rodinny dom - zachovat jestvujucu stavebnu Ciaru v ulici
- dva noveé rodinné domy podla zastavovacej studie
—oplotenie stavieb:
- pévodny rodinny dom - do ulice max. do vysky 180 cm
- rodinné domy vo vnutri lokality podfa zastavovacej Studie
_technicka a dopravna infratruktura:
- garazovanie a parkovanie vozidiel na vlastnom pozemku
- koridor siete technického vybavenia pre 2 nové rodinné domy viest v
pristupovej ploche
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3.4 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Zastavané tzemie obce Sintava sa navrhovanou zmenou zvaési v rozsa-
hu plochy parcely 3815/2 atoo 1 176 m?.

Neuvedené state riesenia Gzemného planu obce Sintava, vratane jej
zavéaznej ¢asti, schvaleného obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢.12/07-2008
zo dna 13.06.2008, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu, vratane
zmeny 1/2014, schvalenej obecnym zastupitelstvom v Sintave uznesenim
¢.146/2014 zo dna 25.11.2014.
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