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1.  NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Sucastou Navrhu zaviznej Casti je vykres ¢. 9 — Vykres zaviznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb.

Zavizna ¢ast tzemného planu obce Sintava obsahuje v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 o uzemno-planovacich
podkladoch azemno-planovacej dokumentacii navrh regulativov tGzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gizemia a navrh vymedzenia
verejnoprospesnych stavieb.

Regulativy obsahuju zavézné pravidla, vratane smernych casti, ktoré stanovuju opatrenia v tizemi, urcuju
podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najma
z limitov vyuzitia izemia, s dérazom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia rieSenia reSpektuje rozvojové zamery regionalnej urovne, vyplyvajice zo
zaviaznej &asti UPN VUC Tmavského kraja a funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-priestorovych
poziadaviek na buduci rozvoj obce.

Podl’a prevladajucich ¢innosti v tizemi st rozvojové plochy roz¢lenené na funkené a priestorovo homogénne
urbanistické zony a rozvojové zamery.

Urbanistické zony (Z1-Z12) predstavuju stabilizované uzemie obce, v ktorom sa nepredpokladaju rozsiahle
funk¢né zmeny.

Rozvojové zamery 1/o, 2/v, 3/r, 4/r, 5/0, 6/0, 7/0, 8/2, 9/v, 10/0, 11/r, 12/r, 13/0, 14/0, 15/v, 16 predstavuju
nezastavané uzemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v casovom obdobi:

L. etapa: do roku 2020,

II. etapa (vyhlad): do roku 2030.

Urbanistické zény

Z1 — obytné zény v hraniciach zastavaného tizemia obce Sintava, ktoré su funkéne tvorené hlavne obytnou
zastavbou rodinnych domov, v minimalnom podiele zastavbou malopodlaznych bytovych domov,
s prislusnou zékladnou obcianskou vybavenostou miestneho vyznamu. Funk¢ne tvoria obytné uzemie.

72 — Sportovo-rekreaéné zony - aredl futbalového ihriska, chatova osada, ktoré funkcne tvoria rekreacné
uzemie.

73 — plochy Specidlnej vybavenosti — predstavuji Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne
ucely tvorené cintorinom, domom smutku — funkéné tvoria obc¢iansku vybavenost'.

Z4 — plochy priemyselnej vyroby, ktoré zahimaju priemyselnti vyrobu, sklady, podnikatel'ské aktivity
vyrobné anevyrobné, plochy autodopravy, zariadenia technickej infrastruktury (COV, preéerpavacej
stanice zavlah) a st urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym Gc¢inkom na Zivotné
a obytné prostredie obce. Funk¢ne tvoria tieto plochy a zariadenia vyrobné uzemie.

Z5- plochy poI'nohospodarskej vyroby, ktoré zahfnaji aredl Rolnickeho a vyrobno-obchodného druzstva
Sintavan, s.r.o., zamerany na rastlinni a Zivo¢i§nu vyrobu, predaj sudového a flaskového vina a vykup
druhotnych surovin asu urené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencialnym ruSivym ucinkom na
zivotné a obytné prostredie obce.. Funk¢ne tvoria vyrobné iizemie.

76 — plochy zahradkarskej osady — predstavuju vyhradne plochy s rekreacno-zotavovacimi aktivitami
a s aktivitami rastlinnej produkcie, ktoré funkcne tvoria rekrea¢né uzemie.

Z77— plochy stikromnych zahrad a vinic, ktoré st situované v hraniciach zastavaného uzemia obce alebo
vjej dotyku ast vo vlastnictve a uzivani sukromnych osob. Funkéne tvoria plochy zéhrad a
pol'nohospodarskej pédy maloblokovej — funkéné vyuzitie zemia Gizemny plan obce zachovava.

78 — plochy devastovanych tizemi, ktoré predstavuju uzemie s porusenym vegetacnym krytom, zosuvné
tizemia a zrazy. Uzemny plan navrhuje revitalizaciu a zatravnenie tychto ploch.

79 — plochy trvalo travnych porastov a lesov — predstavuju uzemia pre rozvoj rekreaéno-oddychovych
aktivit vo volnej prirode, bez trvalych stavieb, priCom sa bude v maximalnej miere reSpektovat’ suc¢asna
krajinna Struktura.

710 — ochranna hradza vodného toku rieky Vah - predstavuje plochu pre navrh pesich a cyklistickych
tras. Funk¢ne tvoria rekreacné izemie.

711 - lesy a plochy zelene lesného charakteru — predstavuju plochy lesného podneho fondu porastené
drevinami, ktoré¢ slizia pre hospodarske, podohospodarske, vodohospodarske a rekreacné funkcie, ktorych
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vyuzitie vymedzuje lesny hospodarsky plan a plochy zarastené drevinami, ktoré nepatria lesného pddneho
fondu (nelesna drevinova vegetacia) - — funkéné vyuzitie izemia izemny plan obce zachovava.

712 — plochy ornej pody — predstavuji plochy pre intenzivne hospodarenie na pol'nohospodarskej pode —
funkéné vyuzitie izemia izemny plan obce zachovava.

2. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

2.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizacii zamerov izemného
planu dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:
- zachovat’
- siluetu obce s architektonickou dominantou - kostolom,
- kompaktny charakter urbanistickej Struktury,
- existujicu vzrastli zelen na Mierovom namesti, pri kostole a farskom centre,
- liniov verejnt zelen na Dlhej ulici
- charakter okolitej polnohospodarskej krajiny, ktoru dotvara liniovymi prvkami zelene
v zmysle navrhov MUSES,
- reSpektovat’
- existujicu pédorysna osnovu obce,
- existujicu zastavbu a vy$kovl hladinu vidieckej zastavby,
- navrhnat plochy pre rozvoj funkeii:
- byvania v rodinnych domoch
- v hraniciach zastavaného izemia obce — preluky (cca 19 stavebnych pozemkov),
- mimo hranice zastavaného uzemia obce (na plochach pol'nohospodarskej pddy) - 1/0, 5/o,
6//0, 7/0, 10/0, 13/0, 14/0,
- byvania v bytovych domoch
- mimo hranice zastavaného tzemia obce (na plochach pol'nohospodarskej pody) - 6/0,
- obcianskej vybavenosti (OV — zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti)
- mimo hranice zastavaného tzemia obce (na plochach pol'nohospodarskej pody) - 8/0,
- $portu a rekreécie (SP- §portové plochy a zariadenia)
- mimo hranice zastavaného uzemia obce — na plochach pol'nohospodarskej pody — 2/r, 3/r,
11/r, 12/r
- vyroby a technickej infrastruktiry:
vyroby:
- mimo hranice zastavaného uzemia obce — na plochach pol'nohospodarskej pody - 9/v,
dopravy:
- mimo hranice zastavaného izemia obce
- lzemna rezerva pre splavnenie rieky Vah — 16,
- pesie a cyklistické premostenie cez ricku Vah,
- roz8irit’ a rekonStruovat’ existujicu polna cestu, ktora bude tvorit’ pristupovi
komunikaciu do priemyselnej zony, situovanej v katastralnom tizemi obce Soporiia —
RZ 15/v,
- dotvorit vstupnt branu do obce v smere od obce Soporiia — uzemie byvalej CSPL.

2.2 Zasady a regulativy funk¢éného vyuZivania izemia

Z hladiska funkéného vyuzivania tzemia treba pri realizdcii zamerov Uzemn¢ho planu dodrziavat
nasledovné zasady a regulativy:
- prirozvoji zakladnych funkcii sa treba zamerat’ rozvoj:
- byvania — rodinnych a bytovych domov,
- zékladnej obc¢ianskej vybavenosti,
- Sportu a rekreacie,
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- vyroby,
- dopravnej a technickej infrastruktary.
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit’ disponibilny potencial izemia:
- v hraniciach zastavaného uizemia obce (preluky),
- mimo hranic zastavaného izemia obce (plochy pol'nohospodarskej pddy v kontakte so zastavanym
uzemim obce).

2.3 Podmienky na vyuZitie vymedzenych urbanistickych zén a rozvojovych zimerov

Rozsah rozvojovych zamerov poskytuje dostatocny tizemny priestor pre naplnenie potrieb obce v danej
Zasovej etape. Clenenie funkénych ploch existujucich i navrhovanych je uréené vo vykrese ¢. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia. Ide o plochy sjasnou koncepciou,
reSpektujuce limity Uzemia, s urenymi regulacnymi podmienkami vystavby a poskytujuce priestor pre
investovanie v navrhovanych ¢asovych etapach.

Funkéno-prevadzkové regulativy (zavédzné regulativy) st €lenené na regulativy pre:

- obytné tzemie — plochy byvania v rodinnych domoch,
— plochy byvania v bytovych domoch,
- zmieSané uzemie — plochy zariadeni obc¢ianskej vybavenosti,
- rekreacné uzemie — plochy S$portu a rekreacie,
- vyrobné uzemie — plochy priemyselnej vyroby a skladového hospodarstva,

— plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych,
— plochy pol'nohospodarskej vyroby,
— plochy technickej infraStruktary.

2.3.1 Charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych pléch pre obytné iizemie

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych ploéch podla zdmerov uzemného planu je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
Obytné tizemie - plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho
vyznamu
-
— L etapa: preluky (pl az p25), RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/o0,
— Il etapa-vyhPad: RZ 5/0,RZ 14/0.
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individualnej bytovej vystavby —
nizkopodlazna zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych a pre obsluhu
dennych potrieb byvajiiceho obyvatel'stva. Koeficient zastavanej plochy navrhujeme pri samostatne
stojacich rodinnych domoch max. 0,40, radovych a atriovych max. 0,60 s maximalnou podlaznostou
nad terénom 2 nadzemné podlazia + obytné podkrovie.
Dominantné funk¢né vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
- dopravna a technicka obsluha izemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch rodinnych domov,
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatelov,
- zakladna zdravotnicka vybavenost’ (Iekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost’,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziony, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocvicne...),
- §kolské zariadenia (MS, ZS...),
- verejné dopravné a technické vybavenie tizemia,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné tzemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabilizacnej funkcie),
- prijazdové a pristupové komunikécie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
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Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych ploch pre Gcely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba snegativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Obytné uzemie - plochy byvania v bytovych domoch v¢itane ob¢ianskej vybavenosti miestneho vyznamu
- 71
— L. etapa: RZ 6/o0.
Zakladna charakteristika
- plochy slaziace pre byvanie formou nizkopodlaznej bytovej vystavby do 3 podlazi s obytnym
podkrovim.
Dominantné funkéné vyuzitie
- byvanie v bytovych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, detské ihriska,
oddychové plochy),
- dopravna a technicka obsluha tizemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie situované v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou
byvania v objektoch bytovych domov:
- zakladna obchodna a obsluzna vybavenost’ zabezpe€ujica denné potreby obyvatelov,
- zakladna zdravotnicka vybavenost’ (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penziony, hotely, ubytovne),
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocviéne...),
- gkolské zariadenia (MS, ZS...),
- verejné dopravné a technické vybavenie tizemia,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné tizemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie),
- prijazdové a pristupové komunikacie, pesie a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre Gcely byvania, napr.:
- priemyselnd a polnohospodarska vyroba snegativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov,
- hlu¢né zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Obytné izemie - plochy zdhrad
- 77
Zakladna charakteristika
- plochy slaziace pre vyuzitie sikromnej zelene — okrasné a hospodarske zahrady (ovocné
a zeleninové zahrady),
Dominantné funkéné vyuzitie
- plochy stikromnej zelene min 60%.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- plochy sluZiace pre prizemné hospodarske stavby bez podpivnicenia.
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Nepripustné funkéné vyuzitie

- objekty pre prechodné a trvalé byvanie,

- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch:
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ru§ivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- plochy skladov a plochy technickych zariadeni, ktoré nesuvisia bezprostredne
s obsluhou tizemia,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- ¢erpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zabavné zariadenia,
- skladky odpadov.

2.3.2 Charakteristika a podmienky vyuzZitia vymedzenych ploch pre zmieSané izemie

Plochy obcianskej vybavenosti
- 73
— L. etapa: RZ 8/z.
Zakladna charakteristika
- plochy uréené na vytvaranie podnikatel'skych prevadzok —zariadeni zakladnej a vyssej
obchodnej vybavenosti a sluZieb, ktoré su zamerané na obsluhu obyvatel'stva.
Dominantné funkéné vyuzitie
- maloobchodna4 siet’,
- verejné stravovanie,
- nevyrobné sluzby pre potreby obyvatelom obce, bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- administrativne zariadenia,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie,
- kultarne, socialne, Skolské zdravotnicke zariadenia,
- prislu$na dopravna a technicka obsluha tizemia,
- plochy verejnej zelene,
- peSie plochy a namestia,
- $pecialna zelen — cintorin,
- nevyhnutna verejna dopravna a technicka obsluha uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie susednych ploch pre urcené tcely, napr.:
- vSetky zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- koncentrované skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- plochy arealov a skladov sluZiacich na nakladanie s odpadmi,
- skladky odpadov.

2.3.3 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre rekrea¢né izemie

Plochy Sportu a rekreacie miestneho vyznamu
- 72,73,710
- L etapa RZ 2/r,
- IL etapa - vyhPad: RZ 3/r,RZ 4/r,RZ 11/r, RZ 12/r.
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Zakladna charakteristika
- predstavuje tizemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch rézneho druhu, vratane ploch obsluznych
objektov a zariadeni.
Dominantné funkéné vyuzitie
- zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a d’al§imi zariadeniami Sportu, rekreacie,
zotavenia a oddychu s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou,
- plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradena aredlova zelen, zahradkarske
a chatové osady...).
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),
- vybavenost’ verejného stravovania a prechodného ubytovania (reStauracie, jedalne, stanky rychleho
obcerstvenia, ubytovne, penziony, chatové osady, turistické ubytovne, stanové tabory a pod.),
- ostatna vybavenost’ (pozi¢ovne $portovych potrieb, informacné centra...),
- hradza vodného toku uréena pre cykloturistiku a pesiu turistiku.
- plochy a zariadenia pre vodnu turistiku, agroturistiku...
- dopravna obsluha uzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a priestranstva,
zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),
- parky, ostatna verejna zelen,
- technicka obsluha uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba,
- plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- skladky odpadov,
- zberny dvor,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov.
Zahradkarske a chatové osady
- 76
Zakladna charakteristika
- plochy urCené pre rekreacné aktivity individualnej rekreacie s produkénou funkciou (rastlinna
malovyroba) a rekrea¢no-relaxacnou funkciou, vratane ploch obsluznych objektov.
Dominantné funkéné vyuzitie
- arealy sobjektmi vybavenosti a zariadeniami slaziacimi potrebam individualnej rekreacie —
zahradnych chat a pristreskov uzivatel'ov jednotlivych pozemkov.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- plochy zariadeni technickej a dopravnej infrastruktiry a prislusné pesie a cyklistické komunikacie,
- na uzemi je mozné realizovat’ verejné priestory s upravenou plo$nou a liniovou zeletou, zelen
zahradnych chat, produkéna zelen (ovocené stromy a kry), zelen pri parkovacich plochach.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- zakaz umiestiiovania objektov inej ako rekrea¢nej funkcie a vykonavanie ¢innosti, ktoré by svojim
negativnym vplyvom obmedzovali rekrea¢nt funkciu.

2.3.4 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre vyrobné izemie

Plochy priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb, distribucie, skladov, autodopravy a plochy zariadeni
technickej infrastruktiry miestneho vyznamu
- 74
— I. etapa RZ 9/v.
Zakladna charakteristika
- plochy priemyselnej vyroby a skladov miestneho vyznamu.
Dominantné funkéné vyuzitie
- prevadzky vyrobného charakteru,
- prevadzky autodopravy,
- drobné remeselné prevadzky,
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- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky,
- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot,

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit (opravarenské a servisné prevadzky),
- zariadenia obchodno-obsluZznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby),
- zakladna administrativna vybavenost stivisiaca s vyrobou,
- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,
- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
- dopravna obsluha tizemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy,
pesie komunikacie a pod.),
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
- technicka obsluha tizemia,
- CSPH vsetkych druhov.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti,
- zariadenia $portu a rekreacie.
Plochy pol’nohospodarskej vyroby miestneho az regionalneho vyznamu
- 75
Zakladna charakteristika
- predstavuje uzemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby miestneho vyznamu, zameranej na
rastlinnu, zivo¢isnu vyrobu a sklenikové hospodarstvo a su uréené pre situovanie stavieb a zariadeni
s potencialnymi rusivymi G¢inkami na Zivotné a obytné prostredie obce.
Dominantné funkéné vyuzitie
- pol'nohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru (stavby pre chov zvierat
a zariadenia na spracovanie a uskladnenie pol'nohospodarskych produktov),
- skladovanie a distribucia.
- plochy sklenikového hospodarstva.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- opravarenské sluzby pol'nohospodarskych mechanizmov,
- zariadenia socialnej vybavenosti pre zamestnancov,
- zariadenia obchodno-obsluZnej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby (maloobchod, verejné
stravovanie, sluzby a pod.),
- zakladna administrativna vybavenost stivisiaca s vyrobou,
- zariadenia vedy a vyskumu stvisiace s vyrobou (vyskumné a vyvojové pracoviska),
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
- dopravna obsluha uzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy statickej dopravy -
odstavné statia a garaze pol'nohospodarskych mechanizmov, pesie komunikacie a pod.),
- technicka obsluha uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia zakladnej vybavenosti,
- zariadenia Sportu a rekreacie.

Plochy a zariadenia technickej infrastruktiry, skladok odpadov miestneho az regionalneho vyznamu.
- 74,75
Zakladna charakteristika
- predstavuje izemia pre rozvoj zariadeni technickej inftastruktary, zberného dvora a skladky odpadov
s potencialnymi rusivymi G¢inkami na Zivotné a obytné prostredie obce,
Dominantné funkéné vyuzitie
- zariadenia technickej infraStruktiry — Cistiaca stanica odpadovych vod,
- skladka odpadov, zberny dvor.
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Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
- dopravna obsluha tizemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie,
- technicka obsluha uzemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia zakladne vybavenosti,
- zariadenia Sportu a rekreacie.

2.3.5 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia:

Obytné izemie
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v rodinnych domoch
- nova vystavba izolovanych rodinnych domov v prelukach (ozna¢enie vo vykresovej Casti ¢ervenym rastrom)
- dodrzat’ existujlicu stavebnu a uli¢nu Ciaru,
- zachovat’ existujucu parcelaciu pozemkov,
- prisposobit’ sa okolitej zastavbe vySkovou hladinou a architektonickym vzhl'adom
objektov, dodrziavat’ Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych poziadavkach
na vystavbu.
- dodrzat’ odstupy od rodinnych domov v zmysle zadkona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov;
- nova vystavba izolovanych alebo radovych rodinnych domov v zahradach a na vol'nych plochach:

- uliény typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych rodinnych domov,

- hustota zastavby 30 ob./ha az 75 ob/ha,

- minimalna vymera stavebné¢ho pozemku:

- pre izolované rodinné domy 500 m* (optimalna doporu¢ena vymera 800 m” az
1200 m?),

- pre radové rodinné domy 400 m* (optiméalna doporu¢ena vymera 600 m*> az
900 m?),

- minimalna vzdialenost’ medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych

podmienkach min. 4 m),

- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi rodinného domu: dve + obytné podkrovie,

- koeficient zastavanosti max. 0,40, v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zastavby

max. 0,5 (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

minimalny koeficient zelene 0,4.

- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v uli¢nom priestore alebo v pase

verejnej zelene.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v bytovych domoch
- nova vystavba bytovych domov:

- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi — 3NP+podkrovie,

- moznost’ vyuzitia parteru pre zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

- rekonstrukcia (nadstavba, pristavba, dostavba) starého (pévodného) domového fondu

- zachovat’ existujicu parcelaciu pozemkov,

- dodrzat’ existujucu stavebn a uli¢nu ¢iaru,

- meritko novej vystavby prisposobit’ meritku okolitej zastavby (vySkova hladina zastavby),
architektonickému vzhl'adu objektov (tvaru a sklonu striech), koeficientu zastavanosti a
stavebného objemu,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase

verejnej zelene.

Uzemny plin z hPadiska urbanistickej koncepcie uplatiiuje nasledovné funkéno-previdzkové zasady
- intenzifikovat' zastavané tzemie obce - doplnit stavebné preluky objektmi, ktoré sa
vyskovou hladinou a architektonickym rie$enim prispdsobuju okolitej zastavbe,
- rieSit rozvoj:
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obytného izemia
nova vystavba rodinnych domov, vratené zakladnej obcianskej vybavenosti
- nova vystavba v hraniciach zastavaného izemia obce — preluky a intenzifikacia nadmernych zahrad -
po suhlase vlastnikov pozemkov:
L. etapa: preluky pl az p25,
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujicou zastavbou, na
plochach pol'nohospodarskej pody
L. etapa: RZ 1/0,RZ 6/0,RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/0,
II. etapa - vyhlad: RZ 5/0, RZ 14/0;
nova vystavba bytovych domov, vratené zakladnej obéianskej vybavenosti
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujicou zastavbou, na
plochach pol'nohospodarskej pody
L. etapa: RZ 6/0;
zmiesaného vizemia
- mimo hranic zastavaného tzemia
L. etapa: -RZ 8/z,
vyrobného tizemia, vratane zariadeni technickej infrastruktary
- mimo hranic zastavaného tzemia
L. etapa: - intenzifikacia existujuceho arealov pol'nohospodarskej a priemyselne;j
vyroby a skladov,
- navrh plochy pre podnikatel'ské aktivity vyrobné a nevyrobné — RZ 9/v;

rekrea¢ného vuzemia
- v hraniciach zastavaného uzemia

L. etapa: - dobudovanie chatovej osady,

- mimo hranic zastavaného tizemia obce:

L. etapa: -RZ 2/,

II. etapa — vyhlad: -RZ 3/r, RZ4/r,RZ 11/r, RZ 12/r.

UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zidmerom nasledovné funk&éné vyuzitie:
plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:

L. etapa: preluky (plaz p25), 1/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0,
II. etapa - vyhlad: RZ 5/0, 14/0,

Celkom: 319-369 rodinnych domov,

z toho v L. etape: 189-209 rodinnych domov,

v II. etape - vyhlad: 130-160 rodinnych domov;
plochy byvania s objektmi bytovych domov - navrh:

L. etapa: RZ 6/0,

Celkom: 1 bytovy dom so 8-12 bytovymi jednotkami;
plochy obc¢ianskeho vybavenia - navrh:

L. etapa: RZ 8/0 — obchodna vybavenost’ a socialna infrastruktura,
plochy rekreacie a Sportu s objektmi - navrh:

L. etapa: RZ 2/r,

II. etapa — vyhlad. RZ 3/r, 4/r, 11/1; 12/1;

plochy vyroby - navrh:

L. etapa: intenzifikacia existujicich vyrobnych zariadeni,
RZ 9/v,
plochy technickej infrastruktiry s objektmi — navrh:
L. etapa: stavby technickej infraStruktiry — liniové a plosné,

RZ 9/v — zberny dvor;
plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiry — navrh:
pesie a cyklistické premostenie cez rieku Vah,
uzemna rezerva pre splavnenie rieky Vah — RZ 16,
pristupova komunikacia do vyrobnej zony v katastralnom tzemi obce Soporiia — RZ 15/v,
miestne komunikacie,
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pesie a cyklistické trasy,
parkoviska,
plochy verejnej zelene — revitalizacia ploch v zastavanom tizemi obce.

Tab. 6: Plosné vymery rozvojovych zon

Etapa vystavby
Rozvo- I. etapa (do r. 2020)
jové Vymera v y Vyroba+ II-etapa (po roku
zamery ha RD+BD oV SP+RE TI Pocet objektov 2020)
Preluky 1,7525 1,7525
pl az p25 25 RD I. etapa
1/0 2,7150 2,7150 35-40 RD I. etapa
2/r 1,2500 1,2500 1. etapa
3/r 9,4200 9,4200 1I. etapa
4/r 2,5400 2,5400 1I. etapa
5/0 5,3700 5,3700 50-60 RD 1I. etapa
6/0 3,5500 3,5500 14 RD + 1BD 1. etapa
7/0 3,1600 3,1600 20 RD 1. etapa
8/z 0,7600 0,7600 1. etapa
9/v 2,2600 2,2600 I. etapa
10/0 3,0900 3,0900 35-40 RD 1. etapa
11/r 4,5330 4,5330 II. etapa
12/r 2,6700 2,6700 II. etapa
13/0 10,1900 10,1900 60-70 RD 1. etapa
14/0 14,2900 14,2900 80-100 RD 1I. etapa
15/v 1,4955 1,4955 I. etapa
319-369 RD
Spolu 69,0460 44,1175 0,7600 20,4130 3,7555 +1 BD I. + II. etapa
189-209 RD
1. etapa 38,8230 16,5475 0,7600 13,2100 3,7555 +1 BD 1. etapa
11. etapa 30,2230 27,5700 - 7,2030 130-160 RD 11. etapa

RD - plochy rodinnych domov, BD — plochy bytovych domov, SP plochy Sportu, RE — plochy rekreécie,
OV - plochy obcianskej vybavenosti, Vyroba +TI - plochy vyroby a technickej infrastruktiry (zberny dvor).

Na obnovu a prestavbu UPN navrhuje:

- zachovat, pripadne rekonstruovat’ so zachovanim pévodného vyrazu, niektoré objekty z typickej
zastavby, k odstraneniu pristupit’ len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie,

- podporovat’ rekonstrukciu a rozsirovanie existujicecho domového fondu dostavbami a nadstavbami
(pri dodrzani regulativov intenzity vyuzitia izemia),

- dobudovat chybajice zariadenia a trasy dopravnej a technickej infraStruktury,

- intenzifikovat’ izemie existujiicich pol'nohospodarskych aredlov,

- rekons$truovat’ miestne komunikacie.
Névrh na asanaciu
Uzemny pldn neuvaZuje s celoploinymi asanaciami existujucich objektov.
ch objektov.
Navrh na revitalizaciu
- plochy verejnej zelene v zastavanom tizemi obce.
Néavrh na intenzifikaciu:
- plochy arealov pol'nohospodarskej a priemyselnej vyroby.
Nezastavitel'né plochy
Ako nezastavitelné plochy st vymedzené plochy v ramci ochrannych pasiem a chranenych tizemi v zmysle
prislusnych zakonov a vyhlasok.
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24 Zasady a regulativy pre obc¢iansku vybavenost’

Obcianska vybavenost’ — zdkladna obcianska vybavenost, ktord zabezpecuje denné potreby obyvatel'stva
v rozsahu:
- nekomerc¢nej vybavenosti (verejnej) — Skolstvo, socialna starostlivost’, ¢iastocne zdravotnictvo,
administrativne a kultirne zariadenia,
- komercnej vybavenosti — obchodna vybavenost’, sluzby, ¢iasto¢ne kultara, zdravotnictvo, Sport.
Zasady pre umiestiiovanie zdkladnej ob¢ianskej vybavenosti
- existujuce zariadenia, ktoré vyhovuju zhladiska priestorovych narokov, prevadzkovych
poziadaviek, hygienickych predpisov — ponechat’ a postupne modernizovat’,
- navrhované zariadenia umiestiiovat do samostatnych objektov alebo vstavat ako sucast
rodinnych a bytovych domov,
- zariadenia umiestiiovat’ v zone Z1 anavrhovanom rozvojovom zamere RZ 8/z, v primeranej
pesej dostupnosti pre obyvatel'ov.

Navrh zariadeni ob¢ianskej vybavenosti:

Predskolské a Skolské zariadenia
- rekonstruovat’ skolsku druzinu a nadstavbou ziskat’ bytové jednotky (2x6 b.j.).

Zdravotné a socialne zariadenia
- zriadit ubytovacie zariadenie pre osamelé matky s det'mi,
- vybudovat hospic a malometrazne byty pre dochodcov (doporucujeme vyuzit’ pre tento ucel priestory
v arealy jestvujucej chatovej osady),
- zriadit’ v obci lekaren.

Administrativne a spravne zariadenia
- vybudovat parkovisko pred Obecnym tiradom.

Kultarna vybavenost’
- vybudovat’ Kulturny dom — navrhujeme jeho vystavbu na Mierovom namesti, na mieste predajne
zahradkarskych potrieb,
- zriadit’ v obci klub pre deti a mladez.

Obchod a sluzby
- zriadit’ v obci informa¢nt kancelariu pre rozvoj turizmu a cestovného ruchu,
- vybudovat novu cerpaciu stanicu pohonnych latok (na mieste zrusenej pri vstupe do obce v smere od
Soporne),
- vybudovat nové nakupné stredisko so sluzbami (RZ 8/z),
- doplnit’ druhovu skalu obchodnej komercnej vybavenosti na Dlhej a Sered’skej ulici (chyba predajia

textilu a obuvi, papiernictva, sklo-porcelanu, Zeleziarstva, drogérie...) — zariadenia obchodu
integrovat’ spolu s byvanim v rodinnych domoch,
- dobudovat’ chybajuce sluzby — Cistiaren, opravu obuvi... — integrovat’ sluzby s byvanim v ramci

existujucich rodinnych domov,
- rekonstrukcia objektov: Hasic¢skej zbrojnice a byvalej Materskej skoly,
- zriadit’ v obci bankomat v objekte Posty,
- vybudovat internetovu kaviaren,
- vyuzit areal stavebnin na umiestnenie predajne stavebného materialu.

Zariadenia pre prechodné ubytovanie
- intenzifikovat’ areal jestvujucej chatovej osady s doplnenim novych funkcii: byvania a zariadeni
obcianskej vybavenosti a socialnych sluzieb,
- vybudovat ubytovacie kapacity, vo vdzbe na predpokladany rozvoj rekreacie pri navrhovanom
vodnom diele (I. etapa RZ 2/R, II. etapa — vyhl'ad RZ 3/r, RZ 4/r, RZ 11/r, RZ 12/r).
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Telovychova a Sport

2.5

rekonstruovat’ objekt lodenice,

vybudovat’ Povazsku cykloturisticku trasu po 'avobreznej hradzi rieky Vah,

vybudovat’ $portovo-rekreacny areal vo vdzbe na navrhované vodné diel na rieke Vah (I. etapa RZ
2/r, I1. etapa — vyhl'ad RZ 3/r, 4/r,11/r, RZ 12/1),

zriadit’ malé Sportové zariadenia, napr. posilovne, sauny, fitnesscentra, kolkarne a pod..

Zasady a regulativy pre t'azobné priestory podpovrchovej a povrchovej tazby

TaZobné priestory podpovrchovej a povrchovej £azby

Uzemny plan poZaduje pri realizdcii navrhovanych zamerov pozaduje:

2.6

reSpektovat’ lokalitu terénneho zlomu,

dodrziavat’ ustanovenia §18 a §19 zakona ¢. 44/1988 Zb o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva
(bansky zékon), vzmysle ktorého povolenie stavieb a zariadeni v CHLU, ktoré nesuvisia
s dobyvanim, moze vydat organ prisluSny na povolovanie stavieb a zariadeni len so suhlasom
Obvodného banského uradu.

Zasady a regulativy pre priemyselnu a po’'nohospodarsku vyrobu

Uzemny plan z hl'adiska pol'nohospodarskej vyroby navrhuje

intenzivnej$ie vyuzit’ kapacitu arealu hospodarskeho dvora,
okolo arealu hospodarskeho dvora vysadit’ izola¢ni zelen s funkciou estetickou, hygienickou
a ochrannou,
do ochranného pasma hospodarskeho dvora neumiestnovat’ prevadzky potravinarskeho charakteru,
na orne pode s vybudovanymi hydromelioraénymi zariadeniami nenavrhovat’ trvalé stavby,
v zaujme ochrany zdravia obyvatel'ov a taktieZ ochrany zvierat podla §44 zakona ¢. 39/2007 Z.z.
o ochrane veterinarnej starostlivosti je nutné si vyziadat' v tzemnom, stavebnom a kolauda¢nom
konani, zavdzny posudok veterinarnej a potravinovej spravy, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:
- chov zvierat,
- vyrobu, spracuvanie, oSetrovanie a skladovanie krmiv pre spolo¢enské zvierata,
- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,
- ukladanie, d’alSie spractivanie a neSkodné odstranenie Zivo¢isnych vedl'ajSich produktov,
dodrziavat’ podmienky drobnochovu v obytnom prostredi:
- drobnochov hospodarskych zvierat povolovat len na tych miestach, kde to umoziuju
veterinarne a hygienické predpisy, pri sucasnom dodrzani predpisov na ochranu Zzivotného
prostredia,
- stavby pre drobnochov pri rodinnych domoch nepovolovat’ na pozemkoch s vymerou mensou
ako 400 m’,
- stavby pre drobnochov pri rodinnych a bytovych domoch povolovat vo vzdialenosti
zamedzujucej negativny vplyv na okolitu obytna zastavbu.

Uzemny plan z hl'adiska lesného hospodarstva navrhuje

reSpektovat’ vSeobecne stanovené zasady ochrany lesnych pozemkov v zmysle Vyhlasky FMTIR ¢.
12/1978 Zb. o ochrane lesného pddneho fondu,
- zvlast chranit’ lesné pozemky v lesoch vyhlasenych za ochranné lesy a za lesy osobitného
uréenia,
- rozvojové zamery situovat’ mimo terajSich lesnych porastov, aby nedoslo k ubytku lesa, suhlas
ustredného organu Statnej spravy lesného hospodarstva (MP SR) sa vyzaduje pri vynati lesnych
pozemkov podl'a § 3 ods. 1 pism. a) az ¢) vo vlastnictve §tatu,
- pre rozvojové zamery pouzit' v prvom rade lesné pozemky, na ktorych mozno vzhl'adom na
prirodné podmienky dosiahnut’ len malt produkciu drevnej hmoty, ak tieto pozemky
nezabezpecuju iné funkcie lesov,
- pouzit’ len nevyhnutne potrebnu plochu lesnych pozemkov a nepriptstat’ trieStenie lesného
pddneho fondu,
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- zabezpeCit, aby pouzitie lesnych pozemkov ¢o najmenej narGSalo zaujmy lesného
hospodarstva a ¢o najmenej stazovalo hospodarenie v lesoch,
- dosledne dbat’ na ochranu lesnych porastov,
- dodrzat’ ochranné pasmo 50 m smerom von z lesa, v ktorom nesmu byt situované stavby (v
zmysle § 6 ods. 2 zdkona ¢. 326/2005 Z.z. olesoch), v pripade umiestnenia stavby vo
vzdialenosti 50 m od kraja lesnych pozemkov sa vyzaduje zavdzné stanovisko organu $tatnej
spravy lesného hospodarstva v zmysle §10 ds.2 zakona ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch,

neuvazovat’ so zmenou kategorie lesa, zmenou tvaru lesa ani hospodarskeho sposobu,

pripadny zaber LP minimalizovat’ len na nevyhnutné a odévodnené zamery.

Uzemny plan z hl'adiska priemyselnej a remeselnej vyroby a skladového hospodérstva navrhuje

2.7

navrhntt’ v katastralnom izemi obce rezervnt plochu pre podnikatel'ski zonu (RZ 9),

v navrhovanej podnikatel'skej zone situovat’ len nezdvadni vyrobu, ktora neohrozi Zivotné
prostredie a dodrzi z hl'adiska ochrany ovzdusSia odstupové vzdialenosti zdrojov od obytnych zon
(v zmysle prilohy E OTN ZP 2 111:99),

drobné nezavadné prevadzky, bez zvySenych narokov na prepravu, skladovanie tovaru a staticka
dopravu, je pripustné situovat’ v ramci obytného tizemia,

hl'adat’ nové moznosti, programy a ponuky vyuZzivajuce miestne zdroje surovin a regionalne
Specifika.

Zasady a regulativy pre rekreaciu

Rekreacia a cestovny ruch

vyuzit pre rekreaciu kontaktné tizemie s rieckou Vah a navrhovanym VD Sered— Hlohovec —
vybudovat’ S$portovo-rekreacnu zénu regiondlneho vyznamu — Sportové plochy, ubytovacie a
stravovacie zariadenia, doplnkové sluzby,

dobudovat vyssiu a Specificku obCiansku vybavenost, zvysit’ Standard ubytovacich sluzieb,
vybudovat’ nducné peSie a cykloturistické trasy, ktoré prepoja kultirno-historické a prirodné
atraktivity sidla a jeho okolia - Vazsku vinnu cestu a Povazskl cykloturisticku trasu po lavostrannej
hradzi rieky Vah zo Sintavy cez Vinohrady nad Vihom pod Zlata Horu, Pograii, Dolné Borody,
Posadka, Hlohovec,

vybudovat pesie a cyklistické premostenie cez ricku Vah, ktora prepoji obce Dolna Streda a Sintava.

2.8 Zasady a regulativy pre zelei

Uzemny plan z hl'adiska verejnej zelene navrhuje

2.9

rekons$truovat’ obecny park na Mierovom namesti,

druhovo zjednotit’ vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch,

doplnit’ izola¢nt zelen okolo arealov, v ktorych je ststredena pol'nohospodarska vyroba, s funkciou
hygienickou, estetickou a ochrannou,

zachovat’ existujucu vzrastlu zelen pri kostole a farskom centre,

zachovat’ liniovu verejnu zelen na Dlhej ulici.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infra$truktary:

Slovenska sprava ciest pripravuje navrh preradenia cesty /62 v useku Sladkovi¢ovo - krizovatka Soporna,
vratane priet'ahu obcou Sintava na cestu 1I/573, s vyhl'adovym Sirkovym usporiadanim.

v zastavanom uzemi kategorie MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50, vo funk¢nej triede B2 (v zmysle
STN 73 6110),

mimo zastavaného uzemia v kategorii C 9,5/70 (C 11,5/80) v zmysle STN 73 6101.

(Uzemny plan v navrhu rieSenia uz navrhuje zmenu zatriedenia kategérie cesty 1/62 na 1I/573 vo
funk¢nej triede B2),

reSpektovat’ trasu existujucej cesty 1I/507 vo vlastnictve Trnavského samospravneho kraja,
reSpektovat’” vyhladové Sirkové usporiadanie ciest II. triedy:
- mimo zastavaného uzemia v kategorii C 9,5/70v zmysle STN 73 6101,
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- v zastavanom uzemi v kategorii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50, vo funkénej triede B2
v zmysle STN 73 6110,
vyhladovo riesit premostenic Vahu pre pesi a cyklisticky pohyb medzi obcami Dolna Streda
a Sintava,
roz§irit’ existujiucu polni cestu do navrhovanej priemyselnej zony, ktora je situovana v katastralnom
tizemi obce Soporiia — RZ 15/v.

V oblasti dopravnej infraStruktary:

pripojenie existujucich a novovybudovanych miestnych a u¢elovych komunikacii na cestu II/507
navrhnit’ v podrobnejsich stupnioch dokumentacie v stlade s STN 73 6110, STN 73 6102 a STN 73
6425 (projektantom odborne sposobilym na projektovanie stavieb pozemnych komunikacii),
pri navrhovanych obsluznych komunikaciach vychadzat z STN 73 6110 — projektovanie miestnych
komunikacii a STN 73 6102 — projektovanie krizovatiek na cestnych komunikaciach:
- navrhnat’ obsluzné komunikacie funkcnej triedy C2, kategorie MO8/40, ktoré buda napojené
na nadradeny komunika¢ny systém v izemi,
- navrhnit’ obsluzné pristupové komunikacie funkcnej triedy C3, kategorie MO 8/30 (MO
7,5/30), ktoré zabezpecia ti¢elovi obsluhu navrhovanych obytnych zon - RZ4/0 a RZ 10/0,
- navrhnut’ komunikacie najniz§ej dopravno-urbanistickej irovne - ukl'udnené komunikacie vo
funkénej arovni FT D1, ktoré umoznia pristup k jednotlivym objektom (RZ 5/0, 6/0),
dopravno-technicky koridor navrhniat’ v zmysle STN 70 6110 pre:
- obsluznt komunikaciu funkénej triedy C2 v Sirke 12 m, rozdelenu na Cisty dopravny priestor
Sirky 7,0m (2x3,00m + 2x0,5 m), chodnikovi ¢ast’ po oboch stranach komunikacie Sirky 1,5 m
a zeleny pas Sirky 1,0 m,
- pristupovit obsluzni komunikaciu funkénej triedy C3 v Sirke 9,5 m, rozdelenu na Cisty
dopravny priestor v Sirke 6,5m (2x2,75 + 2x0,50m), jednostranni chodnikovi ¢ast’ Siroku 2,0 m
a jednostranny zeleny pas v Sirke 1,0 m,
- ukl'udnent komunikaciu FT D1 v Sirke 8,5 m-9,0 m, rozdelenu na: 5,5 — 6,0 m vozovku a 2 x
1,5 m zeleny pas.
neuvazovat’ v extravilane s pripojenim ucelovych komunikacii na cestu 1/62, nové pripojenia riesit
cez existujuce napojenia (v zmysle ustanovenia 9.6 normy STN 73 6101),
riesit’ pripojenie navrhovanej lokality 9/v na cestu 1/62 cez existujlice napojenia,
rekonstruovat’ jestvujuce MK - dobudovat’ chodniky, odvodnit’ povrch komunikéacii,
obnovit’ komunikaciu, ktora prepajala obce Pata a Sintava,
predizit komunikiciu Pod mostom vychodnym smerom a prepojit’ s vyustenim Kupelnej ulice na
Nitriansku ulicu,
vybudovat zariadenia pre Sportovu a turisticka plavbu v stvislosti so zamerom Vazskej vodnej cesty,
vybudovat’ povazskl trasu pre cykloturistiku vedent po hradzach Vahu v spojeni s Medzinarodnou
Podunajskou cykloturistickou trasou,
riesit’ cyklisticki dopravu v ramci dopravného priestoru automobilovych komunikécii,
vybudovat’ nové moderné autobusové zastavky s osvetlenim, lavickou a smetnym koSom,
riesit’ prechody pre chodcov na ceste 1/62,
riesit’ staticki dopravu, cyklisticka dopravu a peSie trasy v zmysle STN 73 6110,
vybudovat’ nové parkovacie plochy: pri cintorine, Obecnom trade, RZ 8/z, RZ 4/r, RZ 9/v,
vybudovat novit CSPL pri vstupe do obce od sidla Soporiia v zmysle prislusnych STN,
vybudovat’ autobusovu zastavku na ceste I11/525, so samostatnym odstavnym pruhom pre autobusy,
inzinierske siete ulozit’ do cestného pozemku iba v pripade krizovania s cestou, ktoré musi byt
realizované kolmym pretlakom, s ulozenim do chranicky.
reSpektovat’ ochranné pasma komunikacii (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb.):
-R1 (I/51) - 100 m na obe strany od osi krajnej komunikacie,
- 1/62 v extravilane - 50 m na obe strany od osi krajnej komunikacie, mimo zastavaného uzemia
(vzmysle § 11 zakona ¢. 135/19961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov),
- II/507 v extravilane - 25 m na obe strany od osi komunikacie(v zmysle § 11 zakona
¢. 135/19961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov).
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2.9.1 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Uzemny plan z hl'adiska zésobovania pitnou vodou navrhuje

reSpektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi a polohu vodohospodarskych objektov, vratane
ich ochrannych pasiem v zmysle zadkona 442/2002 Z.z., v zneni zékona 230/2005 Z.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach, §19 (2m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia horizontalne na
obidve strany), v ktorom je zakazané vykonavat’ zemné prace, umiestnovat’ stavby a vykonavat
¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo ohrozuju jeho technicky stav (napr.
vysadzat’ trvalé porasty, umiestiiovat’ skladky, vykonavat terénne Upravy a pod.),
uzemie ochranného pasma vodovodu zachovat ako verejne pristupny priestor (v opa¢nom pripade
bude vyuzitie izemia obmedzené zmluvou o vecnom bremene v neprospech vlastnika pozemku),
roz§irit’ vodovodnt siet’ do navrhovanych rozvojovych lokalit,
navrhované vodovodné potrubia situovat’ do verejnych pozemkov v koridore obsluznych komunikacii
s moznost'ou ich zokruhovania,
na navrhovanej vodovodnej sieti osadit’ poZiarne hydranty vo vzdialenosti 160—400 m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.),

prelozku potrubia realizovat’ len po odsuhlaseni projektovej dokumentacii vlastnikom — spravcom
siete.

Uzemny plan z hl'adiska kanalizacie navrhuje

vyhladovo uvazovat s rozsirenim existujiicej COV Sintava,

reSpektovat’ trasy jestvujicej kanalizadnej siete,

dobudovat’ chybajucu kanalizaciu v obci,

rozs§irit’ jestvujicu kanalizaciu do navrhovanych rozvojovych zamerov,

riesit’ odvod povrchovych dazdovych vod z komunikacii, hlavne v Giseku Nitrianskej cesty,
reSpektovat’ ochranné pasmo potrubia — 3m od vonkajSiecho podorysného okraja,
horizontalne na obe strany.

Uzemny plan obce z hladiska vodnych tokov navrhuje

navrhnit’ izemnt rezervu pre realizaciu VD Sered’ — Hlohovec a splavnenia rieky Vah v sulade
s rozvojovym programom v oblasti dolného Vahu — segmenty hospodarskeho vyuzitia riecky Vah
a pril'ahlého izemia, revitalizacia a ochrana Gizemia a cestovny ruch,

reSpektovat’ prislusné platné normy STN 73 6822, 75 2102 a Vodny zakon ¢. 364/2004 Z.z. o
vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov,
akukol'vek investorski ¢innost a vysadbu porastov v dotyku stokmi odsuhlasit’ Slovenskym
vodohospodarskym podnikom, $.p., Odstepny zavod Piestany,

obmedzit’ zatistovanie odpadovych a dazd’ovych vod do vodnych ploch a tokov,

zabezpelit' ochranu inundaénych tzemi vodnych tokov — zamedzit’ v nich vystavbu a iné nevhodné
¢innosti v zmysle zakona 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami.

2.9.2 Verejné technické vybavenie — energetika

Uzemny plan z hl'adiska zésobovania elektrickou energiou navrhuje

vysoké napitie: dodrziavat’ ochranné pasmo existujucich VN vzdusnych vedeni v zmysle zakona ¢.

656/2004 Z.z. §36 o energetike a prislusSnych STN,

§ 38, prekladky elektro-energetickych rozvodnych zariadeni riesit’ v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.z.

,Prelozka energetického rozvodného zariadenia®, v ktorom sa uvadza:

- naklady na prelozku elektro-energetického rozvodného zariadenia je povinny uhradit’ ten, kto
potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektro-energetického rozvodného zariadenia a ten, kto
potrebu prelozky vyvolal, nedohodnt inak; vlastnictvo elektro-energetického rozvodného
zariadenia sa prelozkou nemeni,

- preloZzkou elektro-energetického rozvodného zariadenia na ucely tohto zakona je premiestnenie
niektorych prvkov elektro-energetického rozvodného zariadenia alebo zmena jeho trasy,

reSpektovat’ trasu existujuceho vzdusného vedenia elektrickej energie 220 kV ¢. 279 s ochrannym

pasmom,

reSpektovat’ trasy 22 kV vzdu$nych vedeni, v pripade potreby rieSit' v zastavanom Uzemi a na

rozvojovych plochach navrh ich prekladky,
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- elektrické rozvody navrhnat a realizovat’ na verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou, v sulade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.09.2002,

- vniZSich stupiioch projektovej dokumentacie na zaklade urbanistickej koncepcie bilancovat’ nové
naroky na el. energiu, navrhnat rekonstrukcie, rozsirenie existujucich TS a el. siete,_

- v pripade potreby budovania novych trafostanic tieto navrhnut’ v centrach odberu,

- reSpektovat’ ochranné pasma existujucich energetickych zariadeni — elektrickych vedeni a TS
v zmysle zakona 656/2004 Z.z.

V ochrannom pasme vonkajs$icho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je zakazané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujiicou 3m,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od krajného
vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

- uskladnovat I'ahko horl’avé alebo vybusné latky,

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujice bezpecnost’ 0s6b a majetku,

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpec¢nost’ a spolahlivost’ prevadzky ststavy,

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujiicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej Sm od
krajného vodi¢ vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpeCené, ze tieto porasty pri pade
nemozu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia,

- vlastnik pozemku je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vonkajSieho nadzemného elektrického
vedenia pristup aprijazd k vedeniu ana tento Ucel umoznit prevadzkovatel'ovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia udrziavat’ volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4m po oboch
stranach vonkajSicho nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost’ sa vymedzuje od dotyku
kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu
ukotvenia podperného bodu.

Uzemny plén z hPadiska zasobovania plynom navrhuje

- dodrzat ochranné a bezpeCnostné pasma zariadeni atras STL plynovodu (v zmysle zakona
¢.656/2004 zb.),

- pri projektovani dodrzat’ STN 38 6410/Z1 (Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050
(Predpisy pre podzemné oznamovacie vedenia),

- napojit navrhované rozvojové zamery na rozvod STL plynovodu,

- uvazovat so 100% plynofikaciou v ramci navrhovanej IBV rodinnych domov.

- vo vysSich stupnioch PD previest’ hydraulicky prepo¢et novych MS v navdznosti na jestvujice MS
v obci, v zavislosti od odberu ZP.

Uzemny plén v ochrannom pasme produktovodu Kl'adany zakazuje do vzdialenosti

- 200 m od osi potrubia zriad’ovat’ na vodnom toku mosty a vodné diela,

- do vzdialenosti 150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia suvislé zastavané pozemky, stavat’ d’alsie
dolezité objekty a budovat’ zelezni¢né trate,

- 100 m od osi potrubia stavat’ akékol'vek stavby,

- 50 m od osi potrubia stavat’ kanaliza¢nu siet,

- 20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horlavych latok I. a II.
triedy,

- 10 m od osi potrubia vykonavat’ ¢innosti, najmé vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy
a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit’ bezpec¢nost’ potrubia a plynulost’ prevadzky.

Uzemny plén z hPadiska zasobovania teplom navrhuje
- splynofikovat' alebo prebudovat’ na elektrickii energiu kotolne, ktoré su dosial’ na pevné a tuhé
paliva,
- vyuzivat alternativne zdroje energie (napr. solarne vykurovanie).

2.9.3 Verejné technické vybavenie — telekomunikacie

Uzemny plan z hl'adiska telekomunikacii navrhuje
- zachovat existujlice nadzemné a podzemné telekomunika¢né zariadenia v sprave ST, a.s., vratane
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ich ochrannych pasiem,

- reSpektovat’ jestvujice a navrhované koridory telekomunika¢nych vedeni s pripojenim do miestne
prislusného tlkm. uzla SR pri krizovatke ulic Nitrianska a Vinohradska,

- rieSit nahradu existujacich vzdusnych rozvodov mts prostrednictvom metalickych kablov uloZenych
vV zemi,

- rieSit rozSirenie mts na navrhovanych rozvojovych plochach kablami uloZenymi v zemi,

- pri vSetkych stavbach a terénnych tpravach v podrobnejSich stupnoch projektovej dokumentacie
poziadat’ podla §69 ods. 6 zakona ¢. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach o vyjadrenie
o existencii podzemnych a nadzemnych sieti,

- pred zemnymi pracami vyty¢it' existujice vedenia podzemnych telekomunikacnych sieti,

- reSpektovat’ ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni, neumiestiiovat’ v ich koridore stavby a
porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit' telekomunika¢né zariadenia alebo
vedenie telekomunikacnej siete, alebo ich plynulta a bezpe¢nu prevadzku, vykonavat’ prevadzkové
¢innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia prevadzku telekomunika¢nych
zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunika¢nych sluZieb.

2.9.4 Zaujmy obrany Statu

V katastralnom tizemi obce Sintava na pozemku ¢&. 4056/1 a 4059/1 je vojenské cviisko Vah délezité pre
obranu §tatu.

Névrh UPN obce Sintava z hPadiska zaujmov obrany $tatu navrhuje
- do vybudovania nového cviCiska v stvislosti s vystavbou vodného dicla Sered zachovat
vyuzitel'nost’ existujaceho cviciska,
- zachovat v katastralnom uzemi pristupové komunikacie z Nitrianskej cesty k brodu Sered’.

2.9.5 Civilna ochrana

Uzemny plén z hPadiska civilnej ochrany navrhuje

- vnaslednych stupnoch projektovej dokumentacie v novych rozvojovych zameroch doriesit’ ochranu
obyvatel'stva ukrytim v zmysle ods. 3)§4 a ods. 1) bodu a) a ¢) §15 zakona NR SR ¢. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov (Gplné znenie zakona v zbierke
zakonov €. 444/2006 Z.z. ¢iastka 165),

- pri rieSeni ochrany obyvatel'stva ukrytim postupovat’ podl'a vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych podmienok
civilnej ochrany — ur€enie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie
v stavbach (§4 ods. 3, 4 a 5 citovanej vyhlasky MV SR).

- vobjektoch urCenych pre funkciu byvania, obéianskej vybavenosti, rekredcie a podnikatel'skych
aktivit rie$it ochranu obyvatel'stva ukrytim v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne
v zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov v zmysle §9 a prilohy ¢.
1 ¢ast’ III. aIV. vyhlasky 532/2006, presna Specifikaciu objektov upresnit’ v dokumentacii nizSicho
stupnia.

2.9.6 Navrh na rieSenie poZiarnej ochrany

Uzemny plén z hPadiska poZiarnej ochrany navrhuje
- poziarnu ochranu riesit’ v dokumentacii pre UR a SP v zmysle:

§4 pism. k) Zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi,
Vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov vyhlasky
MYV SR €. 591/2005 Z.z.,
Vyhlasky MV SR €.169/94/2004 Z.z. o hasiéskych jednotkach v zneni neskorsich predpisov,
Vyhlasky MV SR €¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujt technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecnost’ pri vystavbe a pri uzivani stavieb,
Vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,
nadvéazujucich noriem,
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§ 43 d) zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poziarov,
pri zmene funkéného vyuZitia izemia riesit’ poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany
v stlade so zakonom NR SR €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi,
zasobovanie poziarnou vodou rieSit’ z miestnej verejnej vodovodnej siete z poZiarnych hydrantov,
potrebu vody stanovit' v zmysle STN 92 0400 PBS Zasobovanie vodou na hasenie poZziarov, pri¢com
uvedena potreba poZziarnej vody bude zabezpec¢ena z vonkajSich podzemnych hydrantov,
zabezpelit' k objektom pristupové komunikacie a k objektom, kde to vyzaduju predpisy z hl'adiska
ochrany pred poZziarmi aj nastupné plochy — vyhlaska MV SR ¢. 94/2004 Z.z.,
prijazd pre poziarne vozidla zabezpelit' po spevnenych komunikaciach Sirky minimalne 3,0 m
(zmysle § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z.z.),
komunikacie dimenzovat na zatazenie min. 80 kN, reprezentujice posobenie zataZenej napravy
poziarneho vozidla.
zabezpelit’ odstupové vzdialenosti medzi jednotlivymi objektmi — vyhlaSka MV SR ¢. 94/2004 Z.z.

2.9.7 Navrh ochrany pred povodiami

Uzemny plan z hladiska ochrany pred povodiiami navrhuje

navrhnit’ izemnu rezervu pre vybudovanie VD Sered” — Hlohovec, ktoré bude riesit’ aj ochranu pred
povodiiami.
re$pektovat’ prislusné platné normy (STN 73 6822, STN 75 2102) a Vodny zakon ¢. 364/2004 Z.z.,
akukol'vek investorski cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku stokmi odsuhlasit’ Slovenskym
vodohospodarskym podnikom, $.p.,
obmedzit’ zatistovanie odpadovych a dazd’ovych vod do vodnych ploch a tokov,
sustavne precistovat’ existujiice vodné toky a odvodnovacie kanale,
nenarusovat’ ochranné hradze vodnych tokov,
zabezpelit' ochranu inunda¢nych tzemi vodnych tokov — zamedzit’ v nich vystavbu a iné nevhodné
¢innosti v zmysle zakona 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami,
reSpektovat’ ochranné pasma vodnych tokov v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a STN 73
6822 a 75 2102.

2.9.8 Odpady

Uzemny plan z hl'adiska odpadového hospodérstva navrhuje

obmedzovat’ vznik odpadov v komunalnej sfére — separovany zber, obmedzovat’ nakup vyrobkov
s kratenou zivotnost'ou, uprednostiiovat’ nakup vo vratnych obaloch,

zvy$it materidlové zhodnocovanie komunalneho odpadu (35%), zneSkodiiovanie skladkovanim
(55%) a iné (10%),

zaviest’ systém zberu a zhodnocovania biologicky rozloziteI'nych odpadov v domacnostiach,

zakupit' drviace zariadenie na bioodpad a spracovavat kompostovatelny biologicky odpad na
organické hnojivo,

prevadzat’ doslednti osvetu a propagaciu separovaného zberu,

rieSit’ umiestnenie zariadenia na zber oddelenych zloZiek komunalnych odpadov vratane zberu
elektroodpadu z domacnosti (§39 bod 15 zakona 223/2001 Z.z.),

riesit’ umiestnenie obecnej alebo komunitnej kompostarne (do kapacity 10 ton kompostu roéne),
ktora zabezpe¢i separovany zber biologicky rozlozitelnych odpadov,

zabranit’ vzniku nelegalnych skladok — sanacia jestvujucich divokych skladok,

zvysit environmentalne povedomie obfanov prostrednictvom vychovy v §kolach,

dobudovat v obci zberny dvor (RZ 8/v).
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2.10 Zasady a regulativy zachovania Kkultarnohistorickych hodnodt, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

Ochrana kultirnych pamiatok
Na tizemi obce Sintava je, podla tidajov Krajského pamiatkového tradu v Trnave, nevyhnutné zachovat
a chranit’ v zmysle pamiatkového zdkona nehnutel'né narodné kultirne pamiatky:
- pomnik padlym v 2. svetovej vojne zroku 1946, evidovany v UZPF pod &islom 45/0 — pomnik
padlym vojakom Cervenej armady zroku 1946, povodne sa nachadzal v meste Sered’, ¢ast’ pomnika
bola v roku 1972 prenesena do Sintavy, situovany je v centre obce, v parku pred arealom ZS.

Na tizemi obce sa nachadzaju architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju historicka a kultirmu hodnotu:
- rimskokatolicky kostol sv. Martina, barokovo-klasicisticky z 2. polovice 18. storocia,
- kriz pred rimskokatolickym kostolom v kovovej ohradke,
- troji¢ny stip — pred domom &. 220 na ulici Dlha, klasicisticky z 2. polovice 19. storoéia,
- pricestna kaplnka — za obcou smerom na Soporiiu,
- pricestny kriz — vysoky kamenny kriz v ozdobnej kovovej ohradke, nachadza sa za budovou
hasicskej zbrojnice,
- bozia muka — Stvorboky murovany objekt z konca 19. storocia, nachadza sa na miernej vyvySenine
pri krizovatke ulic Nitrianska a Vinohradnicka,
- pricestna stipova kaplnka — nachadza sa pri ceste smerom na obec Vinohrady nad Vahom,
- pomnik padlym sovietskym vojakom - nachadza sa na konci Nitrianskej ulice smerom na Soporiiu,
- pamiitnik vzniku knihtla¢iarne v Sintave vr. 1573 — nachadza sa v aredli ZS na obdiznikovom
podstavci,
- pomnik padlym ob&anom Sintavy v SNP a v 2. svetovej vojne — nachadza sa v areali ZS,
- pamitna tabula oslobodenia obce Sintava 1.4.1945 — nachadza sa na hlavnej fasade budovy
Obecného aradu, z roku 1993,
- dobové nahrobky v aredli cintorina — nahrobné kamene z konca 19. azaciatku 20. storocia,
niektoré so socharskou vyzdobou,
- ustredny kriZ cintorina — novodoby, kovovy,
- mlyn — objekt ¢. 485 na Nitrianskej ulici, dvojpodlazna blokova stavba so sedlovou strechou.
V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, napr.:
- na ulici Nové Domy — obytné domy z 20-30-ych rokov 20. storo€ia, napr. domy ¢. 181, 176, 171,
170, 183, 168, 166,
- na Dlhej ulici — domy ¢. 206/207, 150, 129,
- na Nitrianskej ulici — objekt ¢. 508 (byvaly hostinec ,,Dolnd Zabavka“), dom ¢. 846 (pdvodne dom
mlynara, vedl'a budovy mlyna),
- na Priecnej ulici — domy ¢. 74, 67, 68,
- na Kratkej ulici — dom ¢. 56, dom ¢. 24 za r. k. kostolom,
- na Sered’skej ulici — dom ¢, 44, 96, 323a 324.
V rieSenom Uzemi sa nenachddzajii narodné kultrne pamiatky evidované ako chranena zelen v zmysle
pamiatkového zakona.

Zasady ochrany a vyuzitia kultirno-historickych pamiatok

- vjednotlivych etapach realizaicie UPN obce Sintava dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni
zékona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a zakona
50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov,

- chranit vSetky nirodné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
v zmysle ustanoveni zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

- v zastavanom uzemi obce Sintava zachovat’ povodny podorys a jemu prisluchajici vidiecky charakter
zastavby, priestorova a hmotov skladbu,

- vpripade objektov z pévodne]j zastavby obce, vo vyhovujicom technickom stave, odporac¢ame ich
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zachovanie, pripadne rekons$trukciu so zachovanim pdvodného vyrazu, k odstraneniu objektov
pristupit’ len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie,
- pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohl'adnit’ meritko povodnej Struktiry zastavby.

Ochrana archeologickych lokalit

V katastralnom tGzemi obce Sintava st evidované vzmysle § 41 pamiatkového zdkona vyznamné
archeologické lokality (napriklad. hallstattska mohyla, laténske sidlisko, slovanské sidlisko z obdobia
Velkej Moravy, staromad’arské pohrebisko; opevnené hradistné sidlisko s d6leZitym hradom z 9. storocia).
Kataster obce je z hl'adiska archeoldgie velmi vyznamnou lokalitou z obdobi stredoveku ako aj praveku,
najméd z dovodu, Ze tu existoval brod cez Vah. Je tu dolezité velmi silné laténske, slovanské a najma
stredoveké osidlenie. Prva pisomna zmienka o obci pochadza z 11. storocia.

Je pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou budu zistené archeologické
nalezy, resp. situacie.

Uzemny plén z hPadiska archeologickych nélezov pozaduje

- vramci stavebnej ¢innosti, v pripade akéhokol'vek archeologického nalezu postupovat’ v zmysle §40,
ods. 2,3 zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu a §127 zakona ¢. 50/1976 o izemnom
planovani a stavebnom poriadku,

- investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového tradu
v Trnave v jednotlivych stupnoch uzemného a stavebného konania vyZziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikécii, bytova vystavba atd’.) z dovodu, ze stavebnou ¢innostou, resp. zemnymi pracami moze
dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov uzemného systému ekologickej
stability a ekostabiliza¢nych opatreni

V rieSenom uzemi sa ziadne vyhlasené chranené uzemia nenachddzaju, podla zakona o ochrane prirody
a krajiny €. 543/2002 Z.z.

Ziadne uzemie v katastri obce Sintava nie je zaradené medzi navrhované chranené tizemia eurdpskeho
vyznamu (CHUEV) ani medzi chranené vtacie izemia (CHVU) NATURA 2000.

Néavrh na ochranu
nR2 Cepeiiska sihot’, navrhovana ako prirodna rezervacia na ploche 368 ha,
nR18 Sopornianske mftve rameno, navrhované ako prirodna rezervacia na ploche 270 ha.

Cislovanie chranenych tizemi a prvkov USES je prebraté z VUC Trnavského kraja.

Priemet RUSES okresu Galanta do rie$eného tizemia :
rBC31 Sopornianske mrtve ramena a MajSin

- biocentrum regionalneho vyznamu, biocentrum sa sklada ztroch mftvych ramien Vahu, zktorych
najhodnotnejsia je lokalita Pasienok. Stcastou biocentra je aj luzny les MajSin a navrhovana prirodna
rezervacia Sopornianske mrtve rameno.

Navrh: plochy ornej pddy, ktoré su sucastou biocentra zmenit na plochy trvalych travnych porastov alebo
vyuzivat ornu pddu bez pouzitia agrochemikalii, lesy hospodarske prekategorizovat' na lesy osobitného
urCenia. Skladku odpadov zrekultivovat’, prekryt’ zeminou a zalesnit’ alebo zatravnit’ s plochami krovitého
porastu.

rBC5 Cepeii

- biocentrum regionalneho vyznamu stucastou biocentra je navrhovand PR Cepeniska sihot. Do rieSen¢ho
uzemia zasahuje iba menSia Cast’, je tvorené tokom Vahu, mftvymi ramenami, plochami nelesnej drevinove;j
vegetacie a plochami lesnych porastov.

Naévrh: lesy hospodarske prekategorizovat’ na lesy osobitného urCenia, zosuvové Uzemia stabilizovat
ochrannymi valmi alebo vegetaciou (potrebny je prieskum a projekt) .
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nBK1 Vah

- biokoridor nadregionalneho vyznamu, v nasom rieSenom Uzemi je tento biokoridor tvoreny plochou
mitvych ramien Vahu s p6vodnou brehovou vegetaciou a tokom rieky Vahu. Cast’ Vahu je v naSom uzemi
premeneny na vodni nadrz Kralova.

Navrh: lesy hospodarske prekategorizovat' na lesy osobitného uréenia, monokultiry topola postupne
menit’ na lesné porasty s drevinovym zlozenim makkych luznych lesov.

Névrh prvkov MUSES
Biocentrum miestneho vyznamu nenavrhujeme.
mBK1 Hlohovnik

— biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi porastami vibovo — topolovymi s jasefiom
a naletovym agatom. Biokoridor prepaja rBC31 s ostatnymi prvkami USES v okolitych k.4. Sacastou je
mokrad’ JV od obce Sintava, vimera cca 15 000 m?, zaradena do zoznamu mokradi SR.

Navrh: posilnit’ brehové porasty hlavne v ¢asti prechodu cez ornt pddu, obnovit’ vyribané plochy NDV.

Interakéné prvky plosné — posiliuji funkénost’ biocentier a biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej
drevinovej vegetacie a plochami verejnej zelene v zastavanom tzemi.
Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikacidch a ako pasy izolacnej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.
Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zelen na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu skladbu konzultovat' s oddeleniami
Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala pridrziavat drevinovej skladbe
potencialnej prirodzenej vegetacie daného izemia.
Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom tzemi st:

- vibovo - topol'ové luzné lesy,

- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy ( az jelSové luzné lesy),

- dubovo — hrabové lesy,

- dubové a dubovo — cerové lesy.
Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom tzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulac¢ny systém bez zasahu ¢loveka.
Liniova zelenn pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha a na plochach
ornej pddy s podou I'ahkou ohrozenou vodnou, ale hlavne veternou eréziou. Su to pasy zelene tvorené 2
etdzami, ktoré zabrania pdsobeniu erozie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami,
ktoré plnia ta isti funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelenn komunikacii a tokov.
Ekostabiliza¢né opatrenia
ZvySenie stability Uzemia navrhujeme na ploche priemyselnych arealov, velka plocha bez zelene,
navrhujeme vytvorit’ plochy na ozelenenie, vysadbu izola¢ného pasu zelene okolo arealov.
Eliminacia stresovych faktorov — navrhujeme na ploche hospodarskeho dvora, kde sa nachadzaju 3 stredné
zdroje znecistenia ovzdu$ia. Navrhujeme uzemie oddelit’ plochou izola¢nej zelene od cCasti obytnej,
nevytvarat’ viac zdrojov znecistenia ovzdusia.
Zmena kultiry na TTP - navrhujeme na plochiach ornej pddy, ktora sa nachddza v navrhovanych
biocentrach a biokoridoroch. Intenzivne obrabanie pddy s pouzitim chemikalii bude vylucené.
Plocha na rekultivaciu — plocha skladky v stéasnosti v §tadiu rekultivacie. Doplnit’ vysadbou vhodne;j
drevinnej vegetacie.

Uzemny plén z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhuje

- pri navrhu reSpektovat’ podmienky platné v existujicich a navrhovanych tizemiach s legislativnou
ochranou,

- re$pektovat zavizné regulativy UPN VUC Trnavského kraja, tykajuce sa ochrany prirody a
krajiny,

- reSpektovat’ prvky tzemného systému ekologickej stability a stanovené regulativy na ochranu
vyznamnych genofondovych lokalit,

- vytvorit rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,
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- funké&nost’ navrhovanych prvkov MUSES zabezpeéit' re§pektovanim ich ochrany pred zastavbou
(neumiestiiovanim budov, oploteni a inych barierovych prvkov a stavebnych zamerov) najma
mimo zastavaného Uzemia obce a v novonavrhovanych lokalitach, v sulade s Metodikou pre
vypracovavanie USES, ktora stanovuje minimélnu $irku regionalneho biokoridoru pre mokrad’ové
biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m,

- rozvojové zamery neumiestiiovat’ na tkor uzemi s jestvujucou krajinnou zeletiou, ¢o by viedlo
k jej likvidacii,

- zabezpelit’ posilnenie ekologickej stability a podporu ochrany prvkov siete ekologickej stability,
navrhnit’ opatrenia na jej posilnenie, ¢o povedie k zvySeniu druhovej roéznorodosti, atym aj
k zvySeniu ekologicke;j stability,

- pri navrhu novych obytnych suborov v naslednych stupiioch PD zabezpecit’ izemn(l rezervu pre
funkéna uliénu (stromovu a krikovi) zelen, bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi koridormi
inzinierskych sieti

- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdody
a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkona o ochrane LPF 14/1994 Z.z.,

- obmedzit' pouzitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu ako i prvkov USES,

- nezaberat’ lesné porasty, pri ich zabere je potrebné vynatie z LPF a vypocet straty drevnej hmoty,

- ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstanovanie drevin rastiicich mimo les, je nutné
uskuto¢nit’ nahradnt vysadbu alebo finanéni nahradu minimalne vo vyske spoloc¢enskej hodnoty
vyrabanych porastov, uréentl na rozvoj a starostlivost’ o verejni zelen,

- pozdiz miestnych tokov v zastavanom tzemi obce doplnit’ sprievodnu zeleti,

- na plochach, ktoré nie su ur€ené pre rozvojové zamery, vylucit’ devastaéné zasahy, ktoré by mohli
ohrozit’ existujuce ekosystémy.

Navrhy opatreni na eliminaciu alebo obmedzenie stresovych prvkov v krajine
- znizit ohrozenie pddy vodnou a veternou erdziou budovanim péddoochrannych pasov zelene.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany prirodnych zdrojov a chranenych tizemi reSpektovat’
- krajinny obraz pol'nohospodarskej krajiny,
- pol'nohospodarsku pddu, na ktorej stt vybudované melioracie,
- sprievodnu vegetaciu vodnych tokov, kanalov a dopravnych tras,
- lesny pddny fond.

Hodnotenie vplyvov na zivotné prostredie

V zmysle zakona 24/2006 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, niektoré navrhované rozvojové zamery budi v nizSom stupni projektovej dokumentacie (pri
spracovani UPN-Z, SP) podliehat’ zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu posadenia vplyvu
uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie.

2.12  Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Navrhy z hl'adiska zivotného prostredia

- splynofikovat’ vsetky kotolne, ktoré st dosial’ na pevné palivo,

- navrhnit izola¢ni zelen medzi obytné Uzemie a hospodarske arealy s funkciou hygienickou
a estetickou,

- do obytného uzemia neumiestiiovat drobné vyrobné prevadzky, ktoré st zdrojmi znecistenia
ovzdusia v zmysle §3 ods. 2 zakona NR SR ¢&. 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopiia
zéakon €. 401/1998 Z.z. o poplatkoch za znecCistovanie ovzdusia, v zneni predpisov a prilohy ¢. 2 vyhl.
MZP STR & 706/2002 Z.z. vzneni neskor$ich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpeuji
vykurovanie tychto objektov,

- eliminovat’ vplyv hluku na obytnu zistavbu spomalenim tranzitnej dopravy, vedenej cez zastavané
uzemie obce,

- riesit postupnu sanaciu a rekultivaciu skladok odpadu a starych environmentalnych zat'azi.
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2.13  Vymedzenie zastavaného izemia obce

Zastavané tizemie obce Sintava je kompaktné, pozostiva z jednej, izemne samostatnej &asti. Priebeh hranice
zastavaného tizemia obce Sintava bol stanoveny k roku 1966 a aktualizovany v roku 1990, vyznaéeny je v
grafickej Casti dokumentacie. Celkova vymera zastavan¢ho izemia obce je 85,7980 ha.
Skutoéne zastavané tizemie presahuje vymedzenu hranicu obce Sintava:

- vo vychodnej Casti aredlom Rolnickeho a vyrobno-obchodného druzstva RaVOD Sintavan, s.r.o.

a objektom rodinného domu, ktory je situovany na parcele Cislo 3775,

- vjuznej Casti rodinnymi domami situovanymi na parceliach ¢. 522/20 - 522/26, 522/29 — 522/32,

- vjuhovychodnej ¢asti arealom lodenice a COV,

- v severnej Casti rodinnym domom, ktory je situovany na parcele ¢. 3934/1.

Navrhovana zmena hranice zastavané¢ho izemia obce
Uzemny plan navrhuje nova hranicu zastavaného tizemia, ktora zahfiia rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie su obsiahnuté, o celkovej vymere 136,4350 ha:
1/o, 2/t, 5/0, 6/0,7/0, 8/y, 10/0, 13/0, 14/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného tizemia je vyznaceny v grafickej casti dokumentacie.

2.14 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V katastralnom tizemi obce Sintava st vymedzené nasledovné ochranné pasma nadradenych tras a zariadeni:
dopravnej infraStruktiry:

- rychlostnad komunikacia R1 (I/51) Trnava — Nitra — Banska Bystrica, ochranné pasmo 100 m na obe
stany od osi krajného jazdného pruhu,

- cestaI/62 Sered — Sintava — pripoj na nadradené cestné tahy, rychlostnti komunikéaciu R1, ochranné
pasmo 50 m na obe stany od osi krajného jazdného pruhu v extravilanovom priet'ahu,

- 1I/507 Galanta - Sered - Sintava - Hlohovec — ochranné pasmo 25 m na obe stany od osi krajného
jazdného pruhu v extravilinovom prietahu vzmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisoch,

- v zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat’ s Leteckym uradom SR nasledujice stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré mo6zu ohrozit' let lictadla, najmid zariadenia na regenerovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1,
pismeno d);

technickej infrastruktiry
- vzdus$né, podzemné silnopradové a slaboprudové vedenia s ochrannym pasmom v zmysle zakona
656/2004 Z.z. o energetike:

- ochranné pasmo vonkaj$icho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po obidvoch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a na obidve strany tato vzdialenost’ je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodice bez izolacie 10 m,

pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, pre zavesné kablové vedenia 1m
od 35kV do 110 kV vratane - 15 m,

od 110 kV do 220 kV vratane - 20 m,

od 220 kV do 400 kV vratane - 25 m,

nad 400 kV - 35 m,

- ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica
pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m,

- ochranné pasmo vonkajSicho podzemného -elektrického vedenia vymedzené zvislymi
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rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla:
Im pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej
techniky,
3 m pri napéti nad 110 kV,

- VVN 110 kV linka ¢. 7819 — ochranné pasmo vymedzené priestorom vymedzenym zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo od krajného
vodica na obidve strany po 15 m,

- VN 22 kV linka ¢. 440 — ochranné pasmo vymedzené priestorom vymedzenym zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo od krajného
vodica na obidve strany po 10 m,

- trafostanice — ochranné pasmo 10 m,

- ochranné pasmo plynovodu v zmysle §656 zakona ¢. 656/2004 Z.z. vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej cCasti
plynarenského zariadenia:

- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm - trasa VTL plynovodu DN
300 PN 25,

- 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi s prevadzkovym tlakom
nizs§im ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty,

- bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle §56 zakona ¢. 656/2004 Z.z. vymedzené vodorovnou
vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia:

- 10 m pre plynovod s tlakom niZ§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,

- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,

- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,

- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch,

- uréi v salade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe.

trasa STL plynovodu — bezpe¢nostné pasmo 2 m, ochranné pasmo Im od plynovodu na obidve
strany

ochranné pasmo tras vodovodov a kanalizacie vzmysle §19 zdkona ¢ 442/2002 Z.z. v zneni

neskorSich zmien a doplnkov:

- do priemeru DN 500 — 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia na obidve
strany obojsmerne - DN 500 LT z vodojemu Vinohrady nad Vahom — sucast’ skupinového
vodovodu Sered’, priemer DN 500 a viac — 2,5 m na obidve strany od podorysného okraja
potrubia na obidve strany obojsmerne,

- trasy hlavnych kanaliza&nych zberacov, ktoré su vedené do COV Sintava, ochranné pasmo 1,5 m na
kazda stranu od krajného vodica,

- produktovodné vedenie Slovnaftu, s.r.o. (Produktovod Klacany) s ochrannym pasmom 300 m na
obidve strany os osi vedenia — 1 x kdabel DKMOS a 2 x potrubie DN 250,

- vodné toky a plochy s ochrannymi pasmami v zmysle vodného zakona ¢. 364/2004 Z.z. — tok rieky
Viah 10 m a potoka Hlohovnik 5 m od brehove;j ¢iary,

- trasy ochrannych hradzi vodnych tokov — ochranné pasmo 10 m od vzdusnej péty hradze,

- trasy hydromelioraénych stavieb — podzemné zavlahové potrubia (evid. ¢. 5203 155), odkryty kanal
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(evid. ¢. 5203 080 001) a kryty kanal (evid. ¢. 5203 080 003) s ochrannym pasmom 5 m od brehove;j
¢iary u otvorenych kanaloch.

V pripade, ze v RZ budi navrhované na plochach dotknutych melioraénymi zariadeniami, musi
investor na vlastné naklady zabezpecit’ prekladku podzemnej rirovej siete tak, aby vodna stavba
zostala nad’alej funk¢éna a prevadzkyschopna. Ak nebude mozna prekladka podzemnej rarovej siete,
bude musiet’ stavebnik reSpektovat’ vodnu stavbu dodrzat’ ochranné pasma od osi zavlahového
potrubia, ktoré bude stanovené v spolupraci s Odborom spravy a prevadzky HMZ, t.j. v uvedene;j
vzdialenosti neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat’ strom a kriky. V pripade, Ze sa
preukaze odbornym posudenim moznost’ zruSenia Casti potrubia bez ndhrady novym potrubim
(koncové vetvy), zaviazat' vlastnikov parciel pred vydanim stavebného povolenia majetkopravne
vysporiadat’ so spravcom vodnej stavby Cast’ rirovej siete v zmysle §45 a §45a) zakona ¢. 92/1991
Z.z. Zostatkova cena likvidovaného potrubia anaklady spojené so zachovanim funk¢nosti
zostavajucej vodnej stavby budu stanovené znaleckym posudkom.

ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete v
zmysle zakona 195/2000 Z.z. o telekomunikaciach,

trasa dial’kového telekomunika¢ného kabla,

ostatné nadradené trasy technickej infrastruktury.

UPN obce Sintava bude re§pektovat vymedzené trasy nadradenych systémov dopravnej a technickej
infrastruktury.

Ochranné pasma hygienické:

od cintorin — 50 m od oplotenia (zasady umiestiiovania stavieb v ochrannom pasme riesit’ v sulade so
zakonom ¢. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve aozmene adoplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
o zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov), v ktorom nesmi byt umiestnené ziadne
nové stavby,

od ¢istiarne odpadovych vod - 25 m (v zmysle STN 75 6401 Cistiarne odpadovych vod pre viac ako
500 ekvivalentnych obyvatelov a vo vztahu k mnozstvu vycistenej vode), v ktorom nesmi byt
umiestiované nové stavby pre byvanie, obéiansku vybavenost’, §port a rekreaciu,

od pol'nohospodarskych arealov s chovom zivoCisnej — OP stanovené podla pocétu chovanych
hospodarskych zvierat na 290m od objektov so Zzivocisnou vyrobou, (v zmysle ,,Zasady chovu
hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci SR, MP a vyzivy SR, 1992), v ktorom nesmu
byt situované stavby pre byvanie, Sport, rekreaciu a potravinarsku vyrobu — vyznacené v grafickej
Casti dokumentacie.

Uzemny plan obce Sintava respektuje podmienky, ktoré st stanovené pre izemia vymedzené ochrannymi
pasmami. V pripade poziadaviek vystavby na plochach ochrannych pasiem (tyka sa to OP nadradenych tras
technického vybavenia) sa po dohode so spravcom sieti navrhne prekladka tychto tras, ¢im ochranné pasmo
strati svoje opodstatnenie.

2.14.1 Vymedzenie chranenych Gzemi

V rieSenom Uzemi sa Ziadne vyhlasené chranené uzemia nenachddzaji, podla zakona o ochrane prirody
a krajiny ¢. 543/2002 Z.z.

Ziadne Gizemie v katastri obce Sintava nie je zaradené medzi navrhované chranené tizemia eurépskeho
vyznamu (CHUEV) ani medzi chranené vtacie izemia (CHVU) NATURA 2000.

Navrh na ochranu

nR2 Cepetiska sihot’, navrhovand ako prirodna rezervéacia na ploche 368 ha,
nR18 Sopornianske mftve rameno, navrhované ako prirodna rezervacia na ploche 270 ha.
nBK1 Vah biokoridor nadregionalneho vyznamu.

Névrh prvkov MUSES

biocentrum miestneho vyznamu nenavrhujeme.

2.15

mBK1 Hlohovnik - biokoridor miestneho vyznamu.

Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scel'ovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

K deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vécsine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
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navrhovanych pre byvanie sa buda delit parcely z ddvodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
komunikéacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. BliZsiu Specifikaciu delenia a scel'ovania
pozemkov ur¢ia podrobnejsie UPD.

2.16 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Podl'a zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov navrh izemného planu obce Sintava vymedzuje
plochy, pre ktoré bude nutné obstarat’ tizemny plan zony. V pripade rieSen¢ho tzemia ide hlavne o plochy,
kde sposob parcelacie pozemkov vyzaduje scelovanie alebo delenie parciel. Tomuto kritériu zodpovedaju
rozsiahlejSie plochy navrhnuté pre obytné tzemie. Plochy, ktorych rieSenie sa bude odvijat’ od existujucej
parcelacie (napriklad preluky) a tiez plochy, kde je predpoklad realizacie zameru jednym investorom sa
nebudu riesit’ s podrobnostou UPN zény.
Preverit’ urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnejSou izemno-planovacou dokumentaciou na trovni
uzemného planu zony navrhujeme pre nasledovné rozvojové zamery:

L etapa:

- obytné Gzemie: RZ 1/0,RZ 10/0, RZ 13/0,

I. etapa — vyhlad(rozvojové zamery si podmienené schvilenim Zmien a doplnkov UPN obce

Sintava):

- obytné Gzemie: RZ 5/0,RZ 14/o0,

- rekrea¢né izemie: RZ 3/r, RZ 11/r, RZ 12/r.
Pre navrhované trasy a zariadenia dopravnej a technickej infrastruktiry a ostatné plochy (rozvojové zamery
mensieho rozsahu, vol'né preluky v zastavbe) budu stavby rieSené jednotlivo v projektovej dokumentacii pre
uzemné rozhodnutie.

2.17  Zoznam verejnoprospesSnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby urené na verejnoprospes$né sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).
Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z UPN VUC Trnavsky kraj
2.1 Vodné diela
2.1.1 diela vodné v kategorii A (do 10 rokov): Sered’
2.2 Oblast’ upravy arevitalizacie tokov, zniZzovania povodiovych rizik, zvySovania vyuZitia
vysokoenergetického potencialu a zabezpecenia vody pre hospodarske potreby,
2.2.5 rekonStrukcia Casti hradzi a odvodnovacich systémov na dolnom Vahu, upravy reZzimu podzemnych
vOd v oblasti vodného diela Kral'ova,
2.2.8 hydrologické diela, vodné dielo Sered’.
Verejno-prospesné stavby vyplyvajuce z izemného planu
- navrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funk¢nej triedy C3,
- navrhovana siet’ miestnych upokojenych komunikacii — D1,
- navrhované pesie trasy - chodniky,
- trasy a zariadenia technickej infrastruktary:
- navrhované trasy kanalizacie, trasy plynu, verejného vodovodu budi priestorovo umiestnené
v miestnych komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas,
- verejny priestor na osadenie navrhovanej transformacnych stanic TS-A az TS-E,
- pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN a VN v zemi a priestor na osadenie
stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin,
- tzemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene:
nR2 Cepetiska sihot’,
nR18 Sopornianske mftve rameno,
nBK1 Vah biokoridor nadregionalneho vyznamu.
mBK1 Hlohovnik - biokoridor miestneho vyznamu.
Interakéné prvky plosné — plochy nelesnej drevinovej vegetacie aplochy verejnej zelene
v zastavanom uzemi.
Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene
okolo Sportovych arealov, priemyselnych arealov a hospodarskych dvorov. Plnia funkciu izola¢nt
ale aj esteticku.
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Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zeleni na plochach navrhovanych na biocentra
a biokoridory.
Liniova zelen pédoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100 ha ana
plochach ornej pody s podou 'ahkou ohrozenou vodnou, ale hlavne veternou erdziou. St to pasy
zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania pdsobeniu erozie. Tato zelen je kombinovana s liniovymi
interak¢nymi prvkami, ktoré plnia ta istd funkciu ale nachadzaju sa ako sprievodna zelen
komunikacii a tokov.
Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Gzemia, ktoré st navrhované pre
verejnoprospes$né stavby, je len orientacné. Presné vymedzenie ploch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

2.18 Stavebné uzavery

V katastralnom tzemi obce Sintava nebolo pre Ziadne uzemie vydané pravoplatné rozhodnutie o stavebnej
uzavere v zmysle §39d Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Uzemny plan nenavrhuje vyhlasit’
stavebnu uzaveru v katastralnom uzemi obce.
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