OBEC SINTAVA

Vseobecne zaviizné nariadenie obce Sintava
¢. 1/2022 zo dna 6.6.2022
0 poskytovani socialneho byvania v najjomnych
bytoch postavenych s podporou Statu

Schvalené Obecnym zastupitel’stvom v Sintave diia: 6.6.2022
Ucinnost’ od: 23.6.2022



Obec Sintava na zaklade samostatnej pdsobnosti podl'a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky
a podla § 6 ods. 1 vspojeni s § 4 ods. 3 pism. a) a ods. 5 pism. b) zdkona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov a podl'a § 22 ods. 7 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov vydava toto
vieobecne zavizné nariadenie obce Sintava &. 1/2022 zo diia 6.6.2022 o poskytovani socialneho
byvania v ndjomnych bytoch postavenych s podporou statu (d’alej len ,,nariadenie®).

§1
Ucel nariadenia
Obec Sintava (d’alej len ,,obec”) nariadenim ustanovuje podrobnosti poskytovania socialneho
byvania Vv bytoch vo vlastnictve obce postavenych s podporou Statu v rozsahu urcenia:
a) najomnych bytov uréenych na socialne byvanie,
b) ziadatel'a o socialne byvanie,
€) podmienok pre zaradenie ziadatel'a do zoznamu ziadatel'ov o socialne byvanie v najomnych
bytoch,
d) postupu a sposobu pridel'ovania ndjomnych bytov na socidlne byvanie,
e) spdsobu vyberu ziadatel'ov o socialne byvanie v najomnych bytoch,
f) okruhu opravnenych fyzickych osob, ktorym sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych
osobitného zretel'a a dovodov hodnych osobitného zretel’a.

§2
N4ajomné byty urcené na socialne byvanie
Najomnymi bytmi ur¢enymi na socialne byvanie postavenymi s podporou statu - z verejnych
prostriedkov poskytnutych obci podl’a osobitného predpisu! st byty:
a) v bytovom dome ,,A“ so supisnym ¢islom 729, postavenom na parcele reg. ,,C* parc.
3/11, k.u. Sintava, vedeny na LV ¢&. 1,
b) v bytovom dome ,,B“ so supisnym ¢islom 730, postavenom na parcele reg. ,,C* parc.
448/14, k.u. Sintava, vedenyna LV €. 1,
c) v bytovom dome 14 b.j. so supisnym c¢islom 14, postavenom na parcele reg. ,,C* parc.
3/12, k.u. Sintava, vedeny na LV &. 1,
(dalej len ,,najomné byty*).
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§3
Ziadatel’ o socidlne byvanie
1. Ziadatelom o socialne byvanie v nijomnych bytoch méze byt len Ziadatel’, ktory je
opravnenou fyzickou osobou uréenou podla osobitného predplsu
2. Ziadatel' o socidlne byvanie v ndgjomnych bytoch musi spifiat’ v ¢ase uzatvarania najomnej
zmluvy podmienky ustanovené nariadenim a osobitnym predpisom®, ak nariadenie

neustanovuje inak.

§4

Vseobecné podmienky pre zaradenie Ziadatel’a

! zakon ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, zikon
&. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov / zakon & 150/2013 Z.z. 0
Statnom fonde rozvoja byvania

2§ 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o doticiach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

3§ 22 ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov



do zoznamu Ziadatel’ov o socidlne byvanie

1. Do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie v nagjomnych bytoch podla § 2 nariadenia médze
byt’ zaradeny ziadatel’, S vynimkou ziadatel'a podla § 9 ods. 2 nariadenia, ktory :

a) je obyvatelom obce alebo ak Zije v manzelskom zvizku alebo Zije v spolo¢nej
domaécnosti s inymi osobami postacuje, ak je obyvatel'om obce aspoii jeden z manzelov
alebo aspon jeden Clen spolo¢nej domdacnosti Ziadatel’a,

b) nemé voci obci a organizaciam v zriad’'ovatel'skej posobnosti obce ziadne nesplnené
zavazky,

c) podal obci pisomnt1 ziadost’ o zaradenie do zoznamu ziadatel'ov o socialne byvanie podl'a
podmienok tohto nariadenia,

d) nie je vyluénym vlastnikom, bezpodielovym spoluvlastnikom alebo podielovym
spoluvlastnikom, nehnutel'nosti urcenej na byvanie alebo najjomcom druzstevného bytu s
¢lenskym podielom v druzstve.

2. Ak ziadatel’ zije v manzelskom zvizku alebo zije v spolo¢nej domécnosti s inymi osobami,
vzt'ahuje sa podmienka podl'a odseku 1 pism. b) a d) rovnako aj na manzela, manzelku a
¢lenov spolo¢nej domécnosti ziadatel’a.

3. Nesplnenie podmienky podla odseku 1 pism. d) nie je prekazkou zaradenia do zoznamu
ziadatel'ov o socidlne byvanie, ak Ziadatel' vierohodne preukaze, ze nehnutelnost’ alebo
druzstevny byt, nemoze redlne uzivat’ najmi z dovodu, ze ziadatel' alebo jeho manzel,
manzelka alebo ¢len spolocnej domécnosti ziadatela, je menSinovym podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti a o uzivani tejto nehnutelnosti inym podielovym
spoluvlastnikom rozhodla vécsina ostatnych spoluvlastnikov, alebo, Ze je sice podielovym
spoluvlastnikom nehnutel'nosti s rovnakym podielom ako ma druhy podielovy spoluvlastnik
alebo je aj vacSinovym podielovym spoluvlastnikom, ale v redlnom uzivani nehnutel'nosti
mu brani pravo inej osoby, napr. pravo doZivotného uZivania nehnutel’nosti zapisané ako
vecné bremeno na liste vlastnictva vedenom prislusSnym katastrom nehnutelnosti, alebo ina
pravna skuto€nost’.

§5
Specidlne podmienky pre zaradenie Ziadatel’a
do zoznamu Ziadatel’ov o socidlne byvanie
1. Do zoznamu Ziadatel'ov o socialne byvanie v najomnych bytoch moéze byt zaradeny len
ziadatel’, ktory okrem v§eobecnych podmienok podla § 4 nariadenia sti¢asne spiiia $pecialne
podmienky:

a) je v pracovnom pomere* alebo v obdobnom pracovnom vztahu®, alebo je samostatne
zarobkovo ¢innou osobou, prokuristom alebo Statutdirnym orgdnom pravnickej osoby,
dochodcom, alebo rodi¢om na materskej dovolenke alebo rodicovskej dovolenke a

b) dosahuje priemerny Cisty mesa¢ny prijem minimalne vo vySke jeden a pol nasobku
zivotného minima®. Ak Ziadatel' Zije v manZelskom zvizku alebo Zije v spoloéne;
domacnosti s inymi osobami posudzuje sa priemerny ¢isty mesacny prijem vsetkych
¢lenov spoloc¢nej domacnosti Ziadatel'a, pri¢om tento prijem nesmie byt niz§i ako je jeden
a pol nasobok zivotného minima.

2. Rozhodnym obdobim na preukdzanie podmienky podl'a odseku 1 pism. b) je kalendarny rok

predchéadzajtci roku, v ktorom Ziadatel’ podal Ziadost’ o zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o

4 § 42 zékona ¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov
°§ 223 zékona €. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov
6 zakon €.601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov



=

socialne byvanie v ndjomnych bytoch, alebo v ktorom ma byt so ziadatelom uzavreta
najomna zmluva.

Ziadatel’ o socialne byvanie v ndjomnom byte stavebne uréenom na byvanie osoby t'azko
zdravotne postihnutej musi okrem podmienok podl'a odseku 1 vierohodne preukazat’, ze on
alebo jeho manzel, manzelka alebo ¢len spolo¢nej domacnosti ziadatel'a je osobou t'azko
zdravotne postihnutou so zdravotnym postihnutim podl'a zoznamu zdravotnych postihnuti
uréenych osobitnym predpisom’.

§6

Ziadost’ o zaradenie do zoznamu ZiadatePov o socialne byvanie
Ziadatel’ podava ziadost' o zaradenie do zoznamu Ziadatel'ov o socialne byvanie (d’alej len
,,Zladost™) obci.
Ziadatel’ podava Ziadost na predpisanom tladive obce. Tla¢ivo Ziadosti je zverejnené na
webovom sidle obce. Ziadatel’ si moze tla¢ivo Ziadosti prevziat’ aj osobne na Obecnom urade
v Sintave.
Ziadatel moZe Ziadost podat osobne v podatelni Obecného turadu v Sintave, zaslat
prostrednictvom poStového dorucovatela alebo elektronickou postou potvrdenou
elektronickym  podpisom. Prilohu ziadosti tvoria dokumenty preukazujuce splnenie
podmienok pre zaradenie Ziadatela do zoznamu ziadatelov 0 sociadlne byvanie podla
nariadenia.
Ak Ziadost’ neobsahuje vSetky naleZitosti podl'a predpisané¢ho tlaciva alebo neobsahuje
prilohy preukazujuce splnenie podmienok podl'a nariadenia, bude ziadatel’ do tridsat’ dni od
doruéenia ziadosti pisomne vyzvany obcou na doplnenie alebo opravu Ziadosti. Ziadatel’,
ktory netplnt Ziadost’ na zaklade vyzvy obce nedoplni alebo neopravi v lehote do tridsat’
dni odo dna dorucenia vyzvy, nebude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o socidlne byvanie
v ngjomnych bytoch.

§7

Zoznam Ziadatel’ov o socidlne byvanie v nijomnych bytoch
Obec vedie zoznam Ziadatel'ov o socialne byvanie.
Ziadatel’, ktorého Ziadost’ spiiia vietky naleZitosti podl’a predpisaného tla¢iva a ktory splnil
podmienky podl'a nariadenia sa zaradi do zoznamu Ziadatelov o socidlne byvanie v
najomnych bytoch.
O zaradeni alebo nezaradeni ziadatela do zoznamu Ziadatel'ov o socidlne byvanie v
najomnych bytoch informuje obec Ziadatel’a do tridsat’ dni odo dna dorucenia ziadosti.

. Zoznam Zziadatel'ov o socialne byvanie v najomnych bytoch tvori podklad pre zaradenie

ziadatel'a do poradia podl'a § 8 nariadenia, ak nariadenie neustanovuje inak.
Ziadatel' zaradeny do zoznamu ziadatel'ov o socidlne byvanie je povinny nahlésit’ kazdu
zmenu udajov alebo pomerov uvedenych v Ziadosti do 30 dni odo dila, kedy zmena nastala.

§8

Postup pri pridelovani najomnych bytov

" Priloha &. 2 k zékonu ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov



1. N4jomny byt sa prideli ziadatel'ovi zaradenému do zoznamu Zziadatel'ov o socidlne byvanie
v nagjomnych bytoch na zaklade poradového ¢isla — datumu doruéenia ziadosti obci, ak
nariadenie neustanovuje inak.

2. Vyber Ziadatel'a sa vykona nasledovne:

a) zamestnanec obce, ktory vedie agendu najomnych bytov, pontikne uvolneny najomny
byt ziadatelovi, ktory ma v poradovniku najniz§ie poradové &islo a stidasne splia
podmienky ustanovené nariadenim a osobitnym predpisom® Vv pripade ziujmu
ziadatel’a 0 najom bytu na socialne byvanie s nim obec uzatvori najomna zmluvu podl'a
§ 10 nariadenia,

b) ak osloveny Ziadatel' nema zaujem o ponuknuty najomny byt, zostava v poradovniku
a prislusny zamestnanec obce oslovi v poradi d’alsieho Ziadatel’a spinajuceho podmienky
ustanovené nariadenim a osobitnym predpisom?®,

¢) v pripade ak Vv ¢ase ponuky uvolneného bytu Ziadny Ziadatel' z poradovnika nespiia
podmienku podla osobitného predpisul®, obec uzatvori ndgjomnii zmluvu maximalne na
1 rok stym ziadatel'om z poradovnika, ktory ma najnizsie poradové ¢islo a ma zaujem
0 najom bytu na socialne byvanie.

§9
Dévody hodné osobitného zretel’a a
okruh opravnenych fyzickych 0s6b, ktorym sa mézZe poskytnut’ socialne byvanie
z dovodov hodnych osobitného zretel’a
1. Dévody hodné osobitného zretel’a st:
a) vykon prace pre obec alebo organizacie v zriad’'ovatel'skej posobnosti obce,
b) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani, ktory nema vysporiadané bezpodielové
spoluvlastnictvo,
C) nepriazniva socialno-bytova situacia ziadatel'a vyzadujica si okamzité rieSenie’ .
2. V pripade, ak ziada o pridelenie socidlneho byvania osoba z dovodu hodného osobitného
zretel'a, do okruhu opravnenych fyzickych osob patri:
a) zamestnanec obce alebo zamestnanec organizacie v pdsobnosti obce s uzatvorenou
platnou pracovnou zmluvou bez ohl'adu na miesto trvalého pobytu,
b) rodi¢ s dietatom v rozvodovom konani s trvalym pobytom v obci minimalne 2 roky
pred podanim ziadosti,
C) osoba s trvalym pobytom v obci, ktora sa ocitla v nepriaznivej socidlno-bytove;j situacii
vyzadujucej si okamzité riesenie’?.
3. Podmienkou pre Ziadatel'a o pridelenie socidlneho byvania z dévodu hodného osobitného
zretela je neexistencia dlhu voci obci a organizaciam v zriad'ovatel'skej posobnosti obce
a splnenie Specialnych podmienok podla § 5 ods. 1 a 2 nariadenia.
4. Maximalny pocet ndjomnych bytov, ktoré moze obec prenajat’ fyzickym osobam podla
odseku 2 je ustanoveny v osobitnom predpise.*3
§10
Najomna zmluva

8§ 22 ods. 3 zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

9§ 22 ods. 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov

10°8 22 ods. 3 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

118 3 ods. 2 a 4 zakona &. 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni

12.8 3 ods. 2 a 4 zakona &. 369/1990 Z.z. o obecnom zriadeni

13§ 22 ods. 7 zékona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov
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So ziadatel'om, ktorému bol prideleny najomny byt podl'a podmienok nariadenia uzatvori
obec pisomnu ndjomna zmluvu, s naleZitostami ustanovenymi osobitnym predpisom.*

. Ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit, najviac na obdobie troch rokov. V pripade

najomcu najomného bytu socialneho byvania, ktory spiia podmienky podl'a osobitného
predpisu®®, moze byt doba najmu dohodnuta na obdobie dlhsie ako tri roky, najviac viak na
desat’ rokov.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z ndjomného vztahu zalozeného najomnou zmluvou
upravuje osobitny predpis®®.

. Maximalnu vysku mesac¢ného najomného za uzivanie ndjomného bytu ustanovuje osobitny

predpis'’. Najomca je povinny platit’ ndjomné riadne a véas podla podmienok najomnej
zmluvy.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy 0 najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v nadjomnej zmluve a v nariadeni. Pravo
podla predchadzajicej vety sa nevztahuje na najomcu podla § 9 ods. 2 nariadenia. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

§11

Finan¢na zabezpeka
Ziadatel’, ktorému bol prideleny najomny byt podl'a podmienok nariadenia a s ktorym ma
byt’ uzavreta najomna zmluva, zlozi pred uzavretim nadjomnej zmluvy na téet obce finan¢nt
zabezpeku.
Vyska finan¢nej zdbezpeky sa stanovuje na Sestnasobok mesa¢ného najomného.
Finanénu zébezpeku vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento Gcel v banke.
Dohoda o finan¢nej zabezpeke tvori sucast’ najjomnej zmluvy.
Ziadatel moZe finandnu zabezpeku zlozit' v lehote tridsat’ dni pred uzavretim ndjomnej
zmluvy, najneskdr vSak v den uzavretia ndjjomnej zmluvy.
NezloZenie finan¢nej zabezpeky ma za nasledok neuzavretie ndjomnej zmluvy a vyradenie
ziadatel'a zo zoznamu Ziadatel'ov o socidlne byvanie v ndjomnych bytoch.
Ak po zlozeni finan¢nej zabezpeky neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, obec a zlozenu
finan¢nu zdbezpeku bezodkladne vrati Ziadatel'ovi.
Finan¢na zébezpeka je urena na zabezpecenie neuhraden¢ho ndjomného a thrad spojenych
s uzivanim najomného bytu alebo na odstrdnenie $kdd spdsobenych ndjomcom alebo
osobami opravnenymi uzivat najjomny byt.
Obec po skonéeni najomného vztahu najomcovi, ktory nebude mat nedoplatok na
najjomnom a uhradach za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu a nijomny byt
odovzda obci v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, finan¢nu
zébezpeku vrati do pitnast’ dni odo dia skoncenia najjomného vztahu, inak finan¢ni
zabezpeku pouzije na ucel, na ktory je podl'a odseku 8 urcena.

§12
ZruSovacie ustanovenie

Zru$uju sa:

14 812 zakona ¢. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich

predpisov

15§12 ods. 2 zakona ¢. &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

16

predpisov
zékon €. 40/1964 Z.z. Obciansky zadkonnik v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov

17§ 11 ods. 1 a § 20 ods. 1 a 2 zdkona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich predpisov



1. vSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 14/2007 o podmienkach najmu bytov postavenych
S podporou §tatu,

2. priloha ¢. 1/2016 k VZN ¢. 14/2007 o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou
Statu schvaleného OZ dna 22.1.2007 pod ¢. 2/2007,,

3. vSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 2/2011 o podmienkach najmu bytov postavenych

s podporou §tatu v obci Sintava,
4. priloha ¢. 1/2016 k VZN ¢. 2/2011 o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou
Statu schvaleného OZ dna 21.3.2011 pod ¢. 17/0Z2-2011

§13
Uc¢innost’
Nariadenie nadobuda G¢innost’ patnastym diiom od jeho vyhlasenia.

Bc. Stanislava Reznakova
starostka obce

Nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Sintave diia 6.6.2022 uznesenim ¢.
511/2022.

Den vyhlasenia: 8.6.2022
Den zvesenia: 24.6.2022



