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1. UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 4/2021 - ZAVAZNA CAST

Predmetom rieSenia Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 je uprava textovej smernej
a zaviaznej ako aj grafickej casti Uzemného planu obce Sintava vzneni Zmien a doplnkov 1/2014
a Zmien sa doplnkov 3/2020.

Popis navrhovanych zmien
Uzemny plén obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 navrhuje:
- NOVY rozvojovy zamer:
RZ 19/0 oznacenie rozvojového zameru
Zmena funkéného vyuzitia Gzemia zahrady na rozvojovy zamer RZ 19/0 s funkénym
vyuzitim obytné tizemie (plochy byvania pre byvanie v max. 2 rodinnych domoch).
Uzemie zabera pozemky CKN s parcelnymi &islami:
522/32 - v druhu pozemku zahrada, mimo zastavaného izemia obce,
0 vymere 484 m?,
522/71 - v druhu pozemku zahrada, mimo zastavaného izemia obce,
0 vymere 433 m?.
Celkova plocha tizemia rozvojového zameru je 917 m® v druhu pozemku zahrada.. Pozemok
sa nachadza mimo hranice zastavaného tzemia obce Sintava.
Rozvojovy zamer je situovany v dotyku s juznou &astou zastavaného izemia obce Sintava.
- aktualizaciu objektov zaradenych do zoznamu ,,..zo zachovanej povodnej zastavby so
zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom...*,
- upravu ochranného pasma obecného cintorina,
- upravu zaviznej regulicie rozvojového zameru RZ17/z (UPN obce Sintava ZaD 1/2014)
- upravu zaviznej regulacie rozvojového zameru RZ18/o a RZ 18/0/1 (UPN obce Sintava ZaD
3/2020).

Uzemny plin obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021 sa tykaji nasledovnych uiprav zaviznej Casti
platnej izemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan obce Sintava, rok 2008 - aprava a doplnenie kapitol:

2.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

2.3.1 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre obytné tizemie

2.3.5 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuZitia izemia:

29 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

2.9.1 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

2.9.2  Verejné technické vybavenie — energetika

2.9.3 Verejné technické vybavenie — telekomunikacie

2.10  Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologicke;j
stability

2.13  Vymedzenie zastavaného uzemia obce

2.14  Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014 - aprava a doplnenie kapitol:
1.2.2 Regulativy funkéného usporiadania izemia obce
1.3.1 Urcenie podmienok na vyuzitie funkénych ploch
1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spdsobu vyuzitia izemia:
1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl'a osobitnych predpisov.

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 - aprava a doplnenie kapitol:
1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spdsobu vyuzitia izemia.
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| UZEMNY PLAN OBCE SINTAVA ZMENY A DOPLNKY 4/2021 - ZAVAZNA CAST

1.1 Zavizna textova ¢ast’ Uzemného planu obce Sintava (2008) — uprava a doplnenie kapitol

1. Povodny text:
Rozvojové zamery 1/0, 2/v, 3/r, 4/¥, 5/0, 6/0, 7/0, 8/z, 9/v, 10/0, 11/r, 12/r, 13/0, 14/0, 15/v, 16 predstavuju

nezastavané uzemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v ¢casovom obdobi:
. etapa: do roku 2020,
I etapa (vyhlad): do roku 2030.
1. Navrhovany text:
Rozvojové zamery 1/0, 2/t, 3/r, 4/t, 5/0, 6/0, 7/0, 8/z, 9/v, 10/0, 11/, 12/r, 13/0, 14/0, 15/v, 16, 19/0
predstavuji nezastavané izemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v ¢asovom obdobi:
. etapa: do roku 2020,
II. etapa (vyhl'ad): do roku 2030.

2.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania

1. Povodny text:

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizdacii zamerov vzemného

planu dodrzat nasledovné zasady a regulativy:

- navrhnut plochy pre rozvoj funkcii:

- byvania v rodinnych domoch

- - mimo hranice zastavaného tizemia obce (na plochdach polnohospoddrskej pody): 1/0, 5/0,
6//0, 7/0, 10/0, 13/0, 14/0.

1. Navrhovany text:

Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizacii zamerov uzemného

planu dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:

- navrhnut’ plochy pre rozvoj funkcii:

- byvania v rodinnych domoch

- - mimo hranice zastavaného tizemia obce (na plochach pol'nohospodarskej pody): 1/0, 5/0,
6//o, 7/0, 10/0, 13/0, 14/0, 19/0.

2.3.1 Charakteristika a podmienky vyuZitia vymedzenych ploch pre obytné uzemie
1. Povodny text:
Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych ploch podla zamerov vizemného planu je potrebné dodrziavat
nasledovné zdasady:
Obytné uzemie - plochy byvania v rodinnych domoch vcitane obcianskej vybavenosti miestneho
Vyznamu:

-Z1

— L etapa: preluky (pl az p25), RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/0,

— II. etapa - vwhlad: RZ 5/0, RZ 14/o0.
1. Navrhovany text:
Z hrladiska potrieb zabezpecenia obytnych ploch podl'a zamerov uzemného planu je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
Obytné uzemie - plochy byvania v rodinnych domoch v¢itane obc¢ianskej vybavenosti miestneho
Vyznamu:

-Z1

— 1. etapa: preluky (p1 az p25), RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/0, 19/0,

—1l. etapa - vyhl'ad: RZ 5/0, RZ 14/o.

2.3.5 Charakteristika intenzity (miery) a sposobu vyuzitia izemia:

1. Povodny text:

Obytné uizemie

- novd vystavba rodinnych domov mimo hranic zastavaného tizemia obce, v kontakte s existujiicou
zastavbou, na plochach polnohospoddrskej pody:
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I. etapa: RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/o0,
Il. etapa - vyhlad: RZ 5/0, RZ 14/o;
1. Navrhovany text:
Obytné izemie
- nova vystavba rodinnych domov mimo hranic zastavaného uzemia obce, v kontakte s existujucou
zastavbou, na plochach poI'nohospodarskej pody:
I. etapa: RZ 1/0, RZ 6/0, RZ 7/0, RZ 10/0, RZ 13/0, 19/0,
Il. etapa - vyhl'ad: RZ 5/0, RZ 14/o0.

2. Povodny text:
UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zamerom nasledovné funkcné vyuzitie:

- plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:
1 etapa: preluky (plaz p25), 1/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0,
Il. etapa - vyhlad: RZ 5/0, 14/o,
Celkom: 319-369 rodinnych domov, z toho v:
I. etape: 189-209 rodinnych domov,
Il. etape - vwhlad: 130-160 rodinnych domov.
2. Navrhovany text:
UPN obce Sintava prisudzuje rozvojovym zamerom nasledovné funkéné vyuzitie:
- plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:
I. etapa: preluky (plaz p25), 1/0, 6/0, 7/0, 10/0, 13/0, 19/0,
Il. etapa - vyhl'ad: RZ 5/0, 14/0.
Celkom: 321-371 rodinnych domov, z toho v:
I. etape: 191-211 rodinnych domov,
Il. etape - vyhl'ad: 130-160 rodinnych domov.

3. Navrhovany text —doplnenie tabul’ky:
Tab. 6: Plosné vymery rozvojovych zon

Etapa vystavby
Rozvo- I. etapa (do r. 2020)
jové Vymera v Vyroba+ 11- etapa (po roku
zamery ha RD+BD oV SP+RE TI Pocet objektov 2030)
19/0 0,0917 0,0917 - max. 2 RD l.etapa
Spolu 0,0917 0,0917 - I. etapa

Vysvetlivky: RD — plochy rodinnych domov

2.9 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Navrh dopravnej infrastruktary

1. Navrhovany text — doplnenie:

Dopravny pristup do rozvojového zameru RZ 19/0 bude rieSeny cez pozemok 522/41 (ako vecné bremeno).
2. . Navrhovany text — doplnenie:

Parkovanie vozidiel bude zabezpecené na pozemku rozvojového zameru RZ 19/o0 v pocte 3 parkovacie
miesta pre kazdy rodinny dom.

2.9.1 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Navrh zasobovania pitnou vodou

3.. Navrhovany text — doplnenie:

Zasobovanie RZ 19/o pitnou vodou bude zabezpecené vodovodnym potrubim, vednym cez pozemok 522/41
(ako vecné bremeno).

Navrh odkanalizovania tzemia

2. . Navrhovany text — doplnenie:

Odkanalizovanie rozvojového zameru RZ 19/o0 bude rieSené navrhovanym kanalizaénym potrubim, vedenym
vychodnym smerom do gravita¢ného potrubia (pri TS3), odvadzajicim splaskové vody do precerpavacej
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stanice.

Navrh odvadzania dazd’ovych vad

3. Navrhovany text — doplnenie:

Dazdové vody budi v maximalnej miere zadrziavané na pozemku rozvojového zameru RZ 19/0 (do
zbernych nadrzi) a nasledne vyuzivané na zavlazovanie.

2.9.2 Verejné technické vybavenie — energetika

Navrh zasobovania elektrickou energiou

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude zasobovany elektrickou energiou z trafostanice TS 3.

Navrh zasobovania plynom

2. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude napojeny na plynovodné potrubie DN 80, vedené v ulici Kratka, cez
pozemok 522/41 (ako vecné bremeno).

2.9.3 Verejné technické vybavenie — telekomunikacie
1. Navrhovany text — doplnenie:
Rozvojovy zamer RZ 19/0 bude napojeny na existujuce telekomunikacné vedenia.

2.9.8 Odpady

1. Navrhovany text — doplnenie:

Rozvojovy zamer RZ 19/0 mat’ zabezpeceny separovany zber odpadov v zmysle aktualneho Programu
odpadového hospodarstva obce Sintava.

2.10 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
1. Povodny text
V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej povodnej zdastavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, napr.:

- na Dlhej ulici — domy ¢. 206/207, 150, 129
1. Navrhovany text:
V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej pdvodnej zastavby obce so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom, napr.:

- na Dlhej ulici — domy ¢. 150, 129
Vypusta sa objekt so stipisnym ¢islom 206/207 (v zmysle vyjadrenia KPU Trnava KPUTT-2020/22206-
2/91837/HOR).

2.13 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
1. Povodny text
Uzemny plan navrhuje novii hranicu zastavaného tizemia, ktord zahina rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie su obsiahnuté, o celkovej vymere 136,4350 ha:
RZ 1/o, 2/r, 5/0, 6/0,7/0, 8/z, 10/0, 13/0, 14/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je vyznaceny v grafickej casti dokumentdcie.
1. Navrhovany text:
Uzemny plan navrhuje novii hranicu zastavaného tizemia, ktora zahffia rozvojové zamery, ktoré v dnes
platnej hranici nie st obsiahnuté, o celkovej vymere 136,5267 ha:
RZ 1/o, 2Ir, 5/0, 6/0,7/0, 8/z, 10/0, 13/0, 14/0. 19/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného izemia je vyznaceny v grafickej ¢asti dokumentacie.

2.14 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

1. Povodny text
Ochranné pasma hygienické:
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- od cintorina — 50 m od oplotenia (zdsady umiestiiovania stavieb v ochrannom pdsme riesit' v sulade
S0 zakonom c. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a o zmene a doplneni zakona c. 455/1991 Zb. 0
Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich predpisov), v ktorom nesmu byt umiestnené Ziadne nové
stavby.
1. Navrhovany text:
Ochranné pasma:
- od cintorin — 0,0 m od oplotenia cintorina (v zmysle Uznesenia OZ Sintava ¢&. 360 zo dia
14.12.2020).

1.2 Zaviizna textova ¢ast’ Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014

— aprava a doplnenie kapitol

1.2.2 Regulativy funkéného usporiadania izemia obce
1. Povodny text
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje rozvojové zamery s nasledovnym funkcénym
vyuzitim
- zmieSané uzemie: RZ 17/z — zariadenia obcianskej a socidlnej vybavenosti (v hraniciach
zastavaného uzemia obce).
1. Navrhovany text:
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 1/2014 navrhuje rozvojové zamery s nasledovnym funkénym
vyuzitim
- zmieSané Uzemie: RZ 17/z — zariadenia ob¢ianskej, socidlnej vybavenosti a byvania v bytovych,
pripadne rodinnych domoch (v hraniciach zastavaného tizemia obce).
2. Povodny text
Obytné uzemie tvori:
- Vrozvojovych zameroch RZ 171z a 18/0 sa nenavrhujii bytové domy.
2. Navrhovany text:
Obytné uzemie tvori:
- vrozvojovom zamere RZ 18/0 sa nenavrhuji bytové domy.

1.3.1 Urcenie podmienok na vyuzitie funkénych pléch
1. Povodny text
ZmieSané uzemie - plochy obcianskej vybavenosti
—|. etapa: RZ 17/z
Stuzi pre funkciu zakladného a vyssieho obcianskeho a socialneho vybavenia tizemia.
Pripustné su
- zariadenia obcianskej vybavenosti s prislusnym vybavenim (obchodna vybavenost, sprava,
- administrativa, skolstvo, kultura, cirkev, verejné stravovanie, zdravotnicka a socidlna starostlivost),
- zariadenia pre odstavovanie a garazovanie automobilov,
- verejnd a ochranna zelen,
- zariadenia CO.
1. Navrhovany text:
Zmiesané tizemie - plochy ob¢ianskej vybavenosti
—|. etapa: RZ 17/z
Sluzi pre funkciu zakladného a vyssieho obc¢ianskeho a socialneho vybavenia izemia.
Pripustné su:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s prislusnym vybavenim (obchodna vybavenost, sprava,
- administrativa, Skolstvo, kultura, cirkev, verejné stravovanie, zdravotnicka a socialna starostlivost),
- objekty byvania v bytovych, pripadne rodinnych domoch
- zariadenia pre odstavovanie a garaZovanie automobilov,
- verejna a ochranna zelen,
- zariadenia CO.
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1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuZitia izemia:
1. P6vodny text
Obytné uzemie
Regulativy pre novu vystavbu — RZ 18/0
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500 m? az 800 m?

zastavané plochy 25 %
plochy zelene 60 %
ostatné plochy 15%
- pri vvmere pozemku nad 800 m?
zastavané plochy 30 %
plochy zelene 55 %
ostatné plochy 15 %.

1. Navrhovany text:

Obytné uzemie

Regulativy pre novu vystavbu — RZ 18/0
rodinné domy samostatne stojace
- pri vymere pozemku 500 m* az 800 m

2

zastavané plochy 35 %
plochy zelene 45 %
ostatné plochy 20 %
- pri vymere pozemku nad 800 m2
zastavané plochy 35 %
plochy zelene 45 %
ostatné plochy 20 %.

2. Povodny text
ZmieSané uzemie - plochy obcianskej vybavenosti

Regulativy pre novii vystavbu — RZ 17/z
- Sstavebnd ciara
- minimadlne 5m od ulicnej ciary pozemku (pri novej vystavbe).
2. Navrhovany text:
ZmieSané Uzemie - plochy obcianskej vybavenosti
Regulativy pre novu vystavbu — RZ 17/z
- stavebna Ciara
- 0m od uli¢nej ¢iary pozemku (pri novej vystavbe).

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
1. Povodny text
Staticka doprava:
- rezervovar uzemie pre vybudovanie odstavnych ploch a parkovisk na pozemku zariadeni obcianskej
vybavenosti.
1. Navrhovany text:
Staticka doprava
RZ 17/z - pre existujuce aj navrhované objekty bude staticka doprava rieSend na pozemkoch rozvojového
zameru RZ 17/z.

1.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych predpisov
1. Povodny text
Ochranné pasmo pohrebiska
- 50 m od hranice pozemku pohrebiska.
1. Navrhovany text:
Ochranné pasmo pohrebiska
- 0,0 mod hranice pozemku pohrebiska.
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1.3 Zavizna textova ¢ast’ Uzemného planu obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020
— aprava a doplnenie kapitol

1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuZitia izemia:
1. Povodny text
Obytné uzemie
- intenzita vyuZitia funkcnych ploch (vyjadruje maximdlne percento vyuZitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikdcie a pod.):
- rodinné domy samostatne stojace
pri vymere pozemku 500 m?az 800 m?
- zastavané plochy 25 %
- plochy zelene 60 %
- ostatné plochy 5%
pri vymere pozemku nad 800 m?
- zastavané plochy 30 %
- plochy zelene 55 %
- ostatné plochy 15 %,
zastavané plochy - urcuju pripustnu intenzitu vyuzitia pozemkov, urcuju pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche pozemku, pricom do zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené
plochy a komunikacie,
plochy zelene urcuju pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzenej
plochou pozemku.
1. Navrhovany text:
Obytné izemie
- intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje maximalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a pod.):
- rodinné domy samostatne stojace
pri vymere pozemku 500 m’ az 800 m?
- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 45 %
- ostatné plochy 20 %
pri vymere pozemku nad 800 m®
- zastavané plochy 35 %
- plochy zelene 45 %
- ostatné plochy 20 %.
zastavané plochy - urcuju pripustnu intenzitu vyuZitia pozemkov,; urcuju pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche pozemku, pricom do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené
plochy a komunikacie,
plochy zelene urcujii pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzenej
plochou pozemku.

Zaviazna graficka Cast’:

VYKRES C.2: KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZ{VANIA
UZEMIA S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYMI
STAVBAMI M 1:5 000

VYKRES C.9: VYKRES ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJINOPROSPESNYCH STAVIEB M 1 : 5 000

Pozniamka: Poznamka:

Neuvedené state rieSenia tizemného planu obce Sintava — smernej azaviznej, schvaleného obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.12/07-2008 zo dna 13.06.2008, ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného
textu, vratane Zmien a doplnkov 1/2014, schvéilenych obecnym zastupitel'stvom v Sintave uznesenim
&.146/2014 zo dia 25.11.2014, z 2/2017, Zmien a doplnkov 2/2017, schvalenych uznesenim OZ Sintava
&.200/2017 zo dia 03.08.2017 a Zmien a doplnkov 3/2020, schvalenych uznesenim OZ Sintava ¢.228/2020
zo dna 25.05.2020.

UPN obce Sintava Zmeny a doplnky 4/2021
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