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1. ZAVAZNA CAST
Podla prevladajiicich Ginnosti v izemi su rozvojové plochy v Uzemnom plane obce Sintava (rok 2008
Vv zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017) rozélenené na funkéné a priestorovo homogénne urbanistické
zOny a rozvojové zamery.
Urbanistické zony (Z1-Z12) - predstavuju stabilizované tizemie obce, v ktorom uzemny plan:

- ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

- predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Rozvojové zamery (RZ) - predstavuji izemia, v ktorych tizemny plan navrhuje.

- novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach - RZ 18/0/1.

1.1 Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020
Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 riesi nasledovné zmeny platnej izemnoplanovacej

dokumentacie:
RZ 18/0/1 obytné iizemie

- roz8irenie schvaleného rozvojového zameru 0 vymeru: 0,2014 ha,
- zmena dopravného vjazdu do rozvojového zameru,
- zmena trasovania sieti technickej infrastruktary.

1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tzemia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.2.1 Regulativy priestorového usporiadania izemia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplinky 1/2014 v zneni zmien a dopinkov 1/2014 a 2/2017 z hradiska
urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania navrhuje dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:
- zachovat’ kompaktny charakter urbanistickej Struktury,
- reSpektovat’ existujucu pddorysni osnovu obce,
- reSpektovat’ povodny vidiecky charakter zastavby, najmé jej vySkova hladinu a urbanisticki mierku
tak, aby sa nenarusila povodna zastavba.

1.2.2 Regulativy funkéného vyuzZivania izemia

Obytné tizemie tvori (v zmysle UPN obce Sintava, v zneni zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2017):
- Uzemie byvania v rodinnych domoch — je uréené prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre
obsluhu dennych potrieb byvajuceho obyvatel'stva.
Umiestiiuyji sa v lom obytné budovy so zodpovedajicimi uzitkovymi zédhradami, s pripadnym chovom
drobného zvieratstva a s prisluchajicou nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty,
odstavné plochy), zdkladna obchodna a obsluznd vybavenost, nerusiace zariadenia vyroby.

Rozvojovy zamer RZ 18/0/1 obytné izemie je urCeny len pre byvanie v rodinnych domoch (v hraniciach
zastavaného tizemia obce).

1.3 Urcenie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu¢ujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych
ploch a intenzitu ich vyuZitia, urcenie regulacie vyuzitia jednotlivych ploch

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.3.1 Urcenie podmienok na vyuzitie funkénych ploch

Obytné tizemie - plochy byvania v rodinnych domoch
do roku 2035: RZ 18/0/1
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Pripustné su:

samostatne stojace rodinné domy s uzitkovymi a okrasnymi zdhradami, s chovom drobného
zvieratstva,

garaze v rodinnych domoch alebo samostatne stojace na vlastnych pozemkoch rodinnych domov,
drobné obchodné zariadenia samostatné alebo integrované s funkciou byvania v rodinnych domoch,
nerusiace sluzby a prevadzky — kadernictvo, manikiira- pedikiira, Cistiaren...

Obmedzujtce su:

rodinné domy vyuzivané na rekreacné ucely,

malé ubytovacie zariadenia (do 20 16z0k),

detské ihriska,

drobné podnikatel'ské aktivity, ktoré podstatne neruSia byvanie a nemaji negativny vplyv na svoje
okolie, s jednosmennou prevadzkou, so zabezpecenim parkovania na vlastnom pozemku,
administrativna vybavenost’.

Zakazané su:

vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych ploch pre Gcely byvania,

priemyselna a polnohospodarska vyroba,

skladové plochy,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
¢erpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,

vel'ké Sportové plochy a zariadenia,

hlu¢né zabavné zariadenia,

skladky odpadov, zberné dvory,

cintoriny.

1.3.2 Charakteristika intenzity (miery) a spdsobu vyuZitia izemia:

Obytné uzemie

Regula

tivy pre nova vystavbu — RZ 18/0/1
vyskové zonovanie
rodinné domy:
- so Sikmou strechou — 2NP (prizemie + poschodie +obytné podkrovie),
- srovnou strechou — 2 NP (prizemie + 1. poschodie),
- hospodarske pristavky pri RD — 1 NP (prizemie),
(za nadzemné podlazie je pre icely tohto UPN sa povazuje kazdé podlazie, ktoré je z celnej strany
objektu, pripadne z najexponovanejsiecho pohladu v danom priestore, osadené vo vyske max. 80cm
nad uroviiou terénu);
ostatné objekty (zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, $portu a rekreacie a vyroby)
- so Sikmou strechou — 2NP + podkrovie,
- srovnou strechou — 3 NP (prizemie + 1. a 2. poschodie),
minimalna vymera pozemkov pre rodinné domy
- samostatne stojace — min. 500 m? (optiméalne 800 m?),
ak pozemok nedosahuje stanovent vymeru, nie je ho mozné definovat’ ako stavebny pozemok,
intenzita vyuzitia funkénych ploch (vyjadruje maximdalne percento vyuzitia pozemku: zastavanim
objektmi, ozelenenim a vyuzitim ostatnymi plochami - spevnené plochy, chodniky, komunikacie a
pod.):
- rodinné domy samostatne stojace
pri vymere pozemku 500 m* az 800 m*
- zastavané plochy 25 %
- plochy zelene 60 %
- ostatné plochy 5%
pri viymere pozemku nad 800 m?
- zastavané plochy 30 %
- plochy zelene 5 5%
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- ostatné plochy 15 %
- ostatné objekty
- zastavané plochy 40 %
- plochy zelene 35%
- ostatné plochy 25 %,
zastavané plochy - uréuju pripustnu intenzitu vyuzitia pozemkov; urcéuju pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche pozemku, pricom do zastavanych ploch sa nezapocitavajii spevnené
plochy a komunikacie,
plochy zelene urcuju pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou vymedzenej
plochou pozemku;
- stavebna ¢iara:
- minimalne 4 m, optimalne 6 m od uli¢nej ¢iary pozemku (pri novej vystavbe),
- oplotenie stavieb do ulice max. do vySky 180 cm, priGom oplotenie nesmie zasahovat’ do
rozhl'adového pola priliehajiacich pozemnych komunikacii,
- technicka a dopravna infrastruktara
- gardzovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min I’ parkovacie miesta na
pozemku RD),
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase
- verejnej zelene.

Charakteristika rozvojového zameru v zmysle UPN obce Sintava ZaD 3/2020

Rozvojovy zamer navrhovany v UPN obce Sintava Zmeny a dopInky 3/2020

Oznacenie rozvojového Vymera Navrhovana funkcia
zameru
18/01 0,2014 ha obytné izemie — vystavba rodinnych domov

1.4 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho a socialneho vybavenia izemia

V rozvojovom zamere RZ 18/0/1, s funkénym vyuzitim obytné uzemie, nenavrhuje zariadenia obcianskej
a socialnej vybavenosti.

1.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

1.5.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Cestnd doprava
Zasady dopravného napojenia RZ 18/0 a RZ 18/0/1:

dopravne spristupnit’ vybudovanim novej obsluznej komunikacie funkénej triedy C3, v smere zapad-
vychod, ktora prepoji existujuce miestne komunikacie — ulice Dlhu a Proletarsku,

- dopravny vjazd do rozvojovych zamerov RZ 18/o riesit”:

- nasevernej strane z Dlhej ulice,
- navychodnej strane z Proletarskej ulice,

- pozemné komunikacie v podrobnejsich stupiioch projektovat’ v zmysle ustanovenia §2 odst. 4 zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v platnom zneni a podl'a STN 73 6056 a
STN 73 6057 (najmi v oblasti zabezpecenia rozhl'adu, dodrzania najmensich polomerov smerovych
oblukov, sirkového usporiadania komunikacii a dodrzania pripustnych sklonov) a STN 736110, STN
736102 a STN 736101,

- statickui dopravu v dokumentécii pre UR navrhnat v zmysle STN 73 6110 Z2,

- pri navrhu odstavnych a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a
postupovat’ v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku.
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1.5.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.6 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych pamiatok, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania
ekologickej stability vratane ploch zelene

1.6.1 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych pamiatok

Pri realizacii ,IBV Nad viskom — pozemné komunikacie a inZinierske siete®, sfvisiacej so schvalenym
rozvojovym zamerom RZ 18/o a jeho navrhovanym rozsirenim S oznacenim RZ 18/0/1 je nutné vykonat’
zachranny — archeologicky vyskum.

1.6.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby

krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Prirodné zdroje
Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 neohrozuje existujlice prirodné zdroje.

Ochrana prirody a krajiny

Z hladiska ochrany a prirody pre rieSené uzemie obce Sintava plati prvy stupeii izemnej ochrany (v zmysle
zakona €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju maloplo$né chranené izemia narodného vyznamu, ani siet’ eurdpskych
tizemi Natura 2000 — chranené uzemia eurdpskeho vyznamu (CHUEV) ani chranené vtacie tzemia (CHVU).
Vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Navrhovany rozvojovy zamer RZ 18/0/1 nezasahuje do prvkov tizemného systému ekologickej stability, ani
do existujucich ploch verejnej zelene.

1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredia

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.8 Posudzovanie vplyvu na Zivotné prostredie vratane zdravia

Uzemny plan obce Sintava Zmeny a doplnky 3/2020 - strategicky dokument pripravovany pre oblast
uzemného planovania alebo vyuzivania tizemia, bude posudzovany podl'a §4 ods. 1 zdkona 3/20204/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

1.9 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
Zmeny a doplnky 3/2020 nenavrhuji rozsirenie hranice zastavaného uzemia obce Sintava.

1.10 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uizemi podPa osobitnych predpisov

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.11 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a chranené
casti krajiny

Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017. — vo vietkych bodoch.

1.11.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scePovania

Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuju plochy na vykonanie delenia a scel'ovania.
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1.11.2 Vymedzenie ploch na asaniciu

Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuju ziadne plochy pre asanacie.

1.11.3 Vymedzenie ploch na chranené ¢asti krajiny

Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzuji nové plochy nad ramec vyhlasenych chranenych Casti krajiny.

1.12 Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plian zony

Zmeny a doplnky 3/2020 nevymedzujii plochy, pre ktoré je potrebné UPN zony v stilade s ustanoveniami
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

1.13 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Ostava nezmenené oproti UPN-O Sintava v zneni ZaD ¢.1/2014 a 2/2017 — vo vietkych bodoch.

1.14 Stavebné uzavery
Zmeny a doplnky 3/2020 nenavrhujt vyhlasenie stavebnej uzavery.

1.15 Schéma zaviznych casti a verejnoprospesnych stavieb

Pre rieSené uzemie Zmien a doplnkov 3/2020 st zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej
Casti nasledovne:

ZAVAZNA CAST
Zaviazna textova Cast’
Zavizna graficka Cast’:

VYKRES C. 2: KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A

FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA S VYZNACENOU ZAVAZNOU CASTOU

RIESENIA A VEREINOPROSPESNYMI STAVBAMI M1: 5000
VYKRES C. 9: VYKRES ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH

STAVIEB M1: 5000
Poznamka:

Neuvedené state rieSenia vizemného planu obce Sintava, vratane jej zdviiznej casti, schvileného obecnym
zastupitelstvom uznesenim ¢.12/07-2008 zo diia 13.06.2008, ostdvaju v platnosti v plnom zneni pévodného
textu, vrdatane zmeny 1/2014, schvilenej obecnym zastupitel'stvom v Sintave uznesenim ¢.146/2014 zo diia
25.11.2014 a 2/2017, schvdlené uznesenim OZ Sintava ¢.200/2017 zo diia 03.08.2017.
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