Obecné zastupitel'stvo v obci Sintava v zmysle § 4 zdkona &. 369/1990 Zb. O obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov v zmysle zakona NR SR ¢&. 607/2003 Z.z. O Statnom Fonde rozvoja
byvania a zdkona NR SR €. 443/2010 Z.z. O dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
vydava toto

Vseobecné zaviazné nariadenia ¢. 2/2011

o podmienkach najmu bytov postavenych s podporou §titu v obci Sintava

§1

Uvodné ustanovenie

1. Ukelom tohto vieobecne zavizného nariadenia /d’alej len ,,VZN*/ je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov /d’alej len ,,NB*/ a postupu pri
schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré budu financované z
dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Gveru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Sintava s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN. N4jomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemdzu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. Obec
zriadi zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR a
Statneho fondu rozvoja byvania.

4.  Priuzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrzi obec podmienky ustanovené zdkonom ¢. 443/2010
Z.z.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Sociélne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktoré¢ho
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt beZzného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho
Standardu.

2. Podlahovt plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 % ak ide o byt stavebne uréeny
na byvanie s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenych v prilohe ¢. 2

3. Byvanie v nagjomnych bytoch sa poskytne fyzickej osobe, ktora si nemoze obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a splita podmienky podl’a tohto zakona.

4. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a/ osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima a nie je nizsi ako 1,5 nasobok zivotného minima a ma trvaly pobyt v obci.

b/ osoba zijica v domdacnosti s mesacnym prijmom domdécnosti najviac vo vyske Stvornasobku
zivotného minima, a nie niz$i ako 1,5 nasobok zivotného minima a ma trvaly pobyt v nasej obci,
ak:



- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

— 1ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom

aspoii jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie,

kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

¢/ osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’, nahradné osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’
alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu /§ 45 az 59 zékona ¢. 36/2005
Z.z. O rodine a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskors$ich predpisov/ ak tato osoba
nepresiahne vek 30 rokov.

d/ osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného
predpisu/ zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov/

5. Prizistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu/ §3 zakona ¢.
601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov/. Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu /4 zakona ¢. 601/2003 Z.z./ za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

6. Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajiaceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

7. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani njjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Posudzovanie Ziadosti
1. Ziadosti sa podavajui pisomne na Obec Sintava, ktoré prerokuje komisia na to uréena.

2. Kazdy ziadatel obdrzi dotaznik, ktory musi obsahovat’:

a/ meno a priezvisko /rodné priezvisko/ ziadatel'a

b/ datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

¢/ Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch / nie je vlastnikom iného bytu alebo rodinného
domu/

Prilohou dotaznika zaslaného spét’ je:

d/ potvrdenie zamestnavatel’a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesacného prijmu za predchadzajtci kalendarny rok pred podanim Ziadosti, rocné
zuctovanie zamestnanca alebo danové tlacivo A alebo B, v pripade dochodcov sa preukaze vyska
doéchodku dokladom zo Socialnej poistovne,

e/ doklad o zdroji finan¢nych prostriedkov podla § 2 tohto VZN

3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, Ziadatelia s v iom zoradeni vzostupne podla datumu
podania ziadosti.

4. Komisia uréena na prerokovanie Ziadosti Ziadost' posudi a schvali ked’ spiia kritéria v § 2
tohto VZN.

5. Ziadatel, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a odst. 2,3, uvedie nepravdivé
udaje, alebo sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju nepodpiSe, sa tiez povazuje
za uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

6. Ak je volny bezbarierovy ndjomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku ziadost’ obana
s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prendjom Ziadatel'ovi bez



zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorend podla zdkona ¢. 443/2010
Z.z. Na dobu urc¢ita, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym
postihnutim do poradovnika bude tato rieSena prednostne a sti¢asny ndjomca straca narok na
prediZenie zmluvy.

§ 4

Najomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené zakonom
443/2010 Z.z. sa vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva musi mat’
pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

a/ zaCiatok ndjmu

b/ doba najmu

¢/ vyska mesaéného njjomného

d/ podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

¢/ vysku tihrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo sposob ich vypoctu
f/ opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu

g/ podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu

h/ ukoncenie ndjmu

1/ zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a/ ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2, ktorému sa

prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu
v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b/ ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d/ zdkona ¢/. 443/2010 Z.z., ktorej sa prenajima
najomny byt, priom doba ndjmu v tomto pripade moze byt’ najviac desat’ rokov.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN. O
moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat’ ndjomcu minimalne
tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

4.  Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 moZe obec uzavriet ndjjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu:

a/ nie je vySsi ako triapolnasobok zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla § 22
ods. 3 pism. a/ zékona

b/ nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domdacnosti oprdvnenej osoby podla §
22 ods. 3 pism. b/

5. Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky stanovené osobitnym
predpisom / 143 pism. d zakona ¢. 50/1976 Zb. V zneni neskorSich predpisov/ uzavrie obec len s
fyzickou osobou Zijiicou v domécnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe €. 2 a ak nema Ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby,
mdze uzavriet' ndjomna zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22
ods. 3 najviac na jeden rok.

6. Ak ouzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona mdze
obec uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.



7.  Najomnd zmluva bude obsahovat’ sumu finan¢nej zabezpeky vo vyske 1660 €. Lehota na
zlozenie finan¢nej zabezpeky ndjjomcu nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmluvy. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinna uz
zlozenu zébezpeku bezodkladne vratit’.

8. Finan¢na zabezpeka podl'a odseku 7 sluzi na zabezpecenie neplatenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a poskodenia uzivaného najomného
bytu. Finan¢nu zdbezpeku najomného bytu vedie obec na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v
banke. Pripadny rozdiel finan¢nych prostriedkov zabezpeky alebo nepouzita cast’ zdbezpeky vrati
obec po ukonceni ndjmu ndjomcov o 14 dni po podpisani zmluvy o ukonceni najmu.

9. Buduci ngjomca uvedie adresu, kde sa vratia v pripade ukoncenia ndjmu zo stran
9
prenajimatel’a z dovodu neplnenia si povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy.

10. N&jomnu zmluvu mozno uzavriet najneskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovy dom.

11. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najomcovi prehliadku nadjomného

bytu.
§5

Zavereéné ustanovenie

1. Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie najomného bytu.

2. Obec Sintava zverejni zoznam najomcov schvalenych komisiou na to uréenej na informaénej
tabuli obce.

3. Podmienky ur¢ené tymto VZN st nutnou suc¢ast’ou ndjomnej zmluvy.
§6
Vyhlasenie a u¢innost’

1. Toto VZN nadobudlo uc¢innost’ patnastim diilom vyvesenia a je platné pre 14 b.j. Najomného
bytového domu Sintava.

2. VZN je pristupné na Obecnom tirade v Sintave a stranke obce.

Na tomto vieobecne zdviznom nariadeni sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Sintave
dna 21.3.2011, uznesenim 17/0Z-2011.

V Sintave,dfia 21.3.2011
Miroslav Holi¢ka
starosta obce



